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OZET

Zilyetlik, 4721 Sayih Tiirk Medeni Kanunun m. 973 ile m. 996
hiikiimleri arasinda diizenlenmistir. TMK m. 887/1 hitkmiinde zilyetlik; bir sey
tizerinde fiili hakimiyet olarak tanimlanmugtir. Zilyetlik, doktrinde farkh
siiflandirmalara tabi tutulmakta ve bu simiflandirmalara gore farkh zilyetlik
tiirleri olusturulmaktadir. Bu simiflandirmalardan birisi de esya tizerindeki
hakimiyetin ne gsekilde gerceklestigine iligkin ayrimdir. Bu ayrima gore;
zilyetlik, iki tiirludiir: dolayli ve dolaysiz zilyetlik. Dolayh ve dolaysiz
zilyetlikte temel olan unsur, zilyedin esya iizerinde dolaysiz dogruya fiili
hakimiyet kurmasi ile ilgilidir. TMK, dolayh ve dolaysiz zilyetlik kavramlaria
yer vermemis, doktrin ise dolayli ve dolaysiz zilyedin belirlenmesinin énemli
oldugunu 6zellikle zilyetligin korunmasinda bu hiikiimlerden yararlanilmasi
gerektigi ifade edilmistir. 743 Saylh Medeni Kanunda yer verilmeyen bu
ayrim, Alman Medeni Kanununda doért madde (§ 868-871) ile diizenlenmistir.

4721 saylll TMK da ise bu kavramlara acikga yer verilmistir.
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PEER-REVIEWED ARTICLE

DISTINGUISH THE CONCEPTS OF THE DIRECT OR INDIRECT
POSSESSION

ABSTRACT

Possesion, Turkish Civil Code 4721 m. M. 996 is regulated. TMK m.
Article 887/1; "it was expressed as a veritable domination over something.
Zilyetlik, which is defined as actual domination on something, is subjected to
different classifications in the doctrine. One of these classifications is the
distinction based on whether there is direct dominance over the goods. The
basic element of direct and indirect possession is related to the direct
sovereignty of the possession on the goods. TMK did not include the concepts
of indirect and direct possession, and the doctrine stated that it was
important to determine the direct and indirect property, and that these
provisions should be used in the preservation of especially the possession.
This distinction, which is not included in the Civil Code No. 743, is regulated
by three articles (m.868-871) in the German Civil Code. These concepts are
explicitly given in TMK 4721.

Key Words: Possession, indirect possession, direct possession, varieties

of possession, actual domination.
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I. GENEL OLARAK

Zilyetlik; bir egya iizerinde fiili hakimiyetin iradi olarak ele
gecirilmesiyle baglayan ve onun, irade ile veya irade dig1 kaybina kadar siiren
fiili ve hukuki durumdur”. Zilyetlik?, ayni esya iizerinde zilyetligin sayisina
gore ve niteligine gore, zilyetlerin sayisina gore, amacina gore, konusuna gore
ve bir hakka dayanip dayanmamasina gore cesitli ayrimlara tabi tutulmustur®.
Bu ayrnimlardan dolayhi- dolaysiz zilyetlik ayrimi ve bu ayrim yapilirken goz
oniinde bulundurulmas1 gereken hususlar c¢aligmamizin  temelini

olusturmaktadir.

Zilyetligin dolayll ve dolaysiz zilyetlik seklinde bir ayrima tabi
tutulmasi, Alman Medeni Kanununda acik¢a diizenlenmistir. Bu ayrim, 743

Sayih Medeni Kanunda agik¢a diizenlenmemis olmasina ragmen doktrin

' OGUZMAN, Kemal/SELICI, Ozer/ OKTAY OZDEMIR, Saibe: Esya Hukuku, Istanbul 2013, s. 57;
SAYMEN, Ferit/ELBIR, Halid: Tiirk Esya Hukuku Dersleri, Istanbul 1963, s.25-27; AKIPEK, Jale: Tiirk Esya
Hukuku, C. I, Ankara 1972, s. 135-136; AYAN, Mehmet: Egsya Hukuku I, Zilyetlik ve Tapu Sicili, Ankara
2016, s. 67;AYDIN, Aybay/HATEMI, Hiiseyin: Egsya Hukuku Dersleri, istanbul 1996, s. 70; UNAL,
Mehmet/BASPINAR,Veysel: Sekli Egsya Hukuku, Ankara 2018, sa22; AKINTURK, Turgut: Egsya Hukuku,
Istanbul 2009, s. 107; AYBAY, Aydin/HATEMI, Hiiseyin: Esya Hukuku, Istanbul 2014, s. 41; ERMAN,
Hasan: Esya Hukuku Dersleri, Istanbul 2013, s. 9; SEROZAN, Rona: Esya Hukuku I, Istanbul 2014, s. 97;
ESENER, Turhan/GUVEN, Kudret: Esya Hukuku, Ankara 2012, 55; ERTAS, Seref: Esya Hukuku, Izmir
2014, s. 27; SIRMEN, Lale: Esya Hukuku, Ankara 2018, s. 40; TEKINAY, Selahattin Sulhi/ AKMAN, Galip
Servet/ BURCUOGLU, Haluk/ ALTOP, Atilla: Esya Hukuku, Istanbul 1989, s. 36; ANTALYA, Gokhan: Esya
Hukuku, C.II, Zilyetlik, Istanbul 2018, s. 7; NOMER, Haluk Nami/ERGUNE, Mehmet Serkan: Esya
Hukuku, Istanbul 2017, s. 1-2; AKIPEK, Jale/AKINTURK, Turgut/ATES, Derya : Esya Hukuku, Istanbul
2018, s. 53.

* Zilyetlik, Alman Medeni Kanunun § 854 paragrafinda; fiili hakimiyet olarak tamimlanmigtir.; Jhering:
Grund des Besitzshuitzes, Jena 1869, s. 1 vd.

% Yargitay da zilyetligi; “bir mah iktisadi gayesine uygun gekilde kullanmak ve bunun iizerinde miistakil
hakimiyet icra etmek” seklinde tanimlamaktadir. Y. 7. HD, 09.12.1954; 3815/1074, AKINTURK: 5. 107.

4 NOMER/ERGUNE: s. 11-19; AYBAY/HATEMI: (Esya Dersleri): s. 72-79; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR: s. 62-68; ERTAS: s. 34-37; ESENER/GUVEN: s. 60-65; SEROZAN: s. 108-116; ERMAN: s. 11-13;
AYBAY/HATEMI: (Esya Hukuku), s. 40-44; AKINTURK: s. 129-137; UNAL/BASPINAR: s. 116-139; SIRMEN:
s. 48-53; AYAN: s. 81-92.
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tarafindan varhigi kabul edilen ve doktrinde kullanilan bir ayrimdi®. Doktrinde
bu ayrimu kullanirken, Alman Hukukundan esinlenmis idi. 4721 Sayili Tiirk
Medeni Kanununun diizenlenmesi sirasinda kanunu hazirlayanlar, Alman
Hukukunun ve hakim doktrinin etkisinde kalarak bu ayrimi diizenleyen yeni
bir madde sevk etmislerdir. 4721 Sayili Tiirk Medeni Kanunun kabul edilmesi
ile birlikte m. 975 hitkmiinde acikca “dolayli-dolaysiz zilyetlik” ayrimia yer
verilmigtir. Madde hiikkmiine gore; “bir seyde fiili hakimiyetini dolaysiz dogruya
stirdiiren kimse dolaystz zilyet, bagka bir kigi aractlige ile siirdiiren kimse dolayli
zgilyettir" seklinde bir tamimlama yapilmigtir. Kanun koyucunun bu ayrim
yapmasl ile Tiirk Hukukunda bir sey degismemistir, sadece s6z konusu ayrim
bu sekilde yasal bir dayanaga kavugmustur. Isvigre Kanun koyucusu da bu
sebeplerle yasal diizenlemelerinde bu ayrima yer vermemistir’. Ayrica bu
ayrmin yapimasinda temel alinacak olciitlerin neler oldugu da madde
hitkkmiinde belirtilmemistir. Madde metninde dolayl ve dolaysiz zilyetlik
ayrmminda kullanilmas1 gereken olgiitiin fiili hakimiyetin kullanihg bicimi
oldugu ifade edilmistir’.

Dolayh ve dolaysiz zilyetlik ayrimi, doktrinde vasital veya vasitasiz

zilyetlik geklinde de nitelendirilmektedir®. Bunun sebebi, zilyetligin bir vasita

5 AYBAY/ HATEMI: (Esya Hukuku), s. 41; AYAN: 5.86; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP: s. 55;
UNAL/BASPINAR: s. 122; AKINTURK: s. 134; ESENER/GUVEN: s. 61.

S UNAL /BASPINAR: s 122; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR: 5. 134.

7 Kanun koyucu madde hiikmiiniin gerekgesinde; yiiriirliikteki kanunda ve kaynak Isvicre Kanununda
bu konuda bir hiikiim sevk edilmedigini, bu kavramin kullanilmasmin Alman Medeni Kanunundaki
dolayh- dolaysiz zilyetlik kavrami ile Isvicre Medeni Kanunundaki asli-feri zilyet kavrami ile
kangtinldig ifade edilmistir. Asli-feri zilyetlik ayriminin, zilyedin mal iizerinde iddia ettigi hakka gore
yapilan bir ayrim oldugu belirtilmigtir. Dolayli-dolaysiz zilyetlik ayriminin temelinde ise malin zilyedin
fiili hakimiyetine bulunup bulunmamasina gore bir ayrim yapildigi, bu ayrimin ozellikle zilyetligin
korunmasinda 6nemli oldugu ve zilyedin kuvvet kullanma hakkindan oncelikli olarak dolaysiz
zilyetlerin yararlanacagi belirtilmistir. http://www.ilhanhelvacidersleri.com/turk-medeni-kanunu/turk-
medeni-kanunu-madde-975, E.T.: 07.06.2019.

SUNAL/BASPINAR: s. 122; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR: s. 68; ERTAS: s. 35; ESENER/ GUVEN:
5.61; ERMAN: s.12; AKINTURK: s. 134; AYAN: 5.86; AKIPEK, Jale: Menkul Davasi, Ankara 1959.
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yani aracit kullamlip kullanilmadan bir ayrima tabi tutuldugunun ifade

edilmeye caligilmasidir.

Bir geye zilyet olan kimse, zilyedi oldugu egyayr dolaysiz yani
dogrudan dogruya araya herhangi bir kimse girmeksizin kullanabiliyorsa,
zilyetliginin dolaysiz; bir seye zilyet olan kimse zilyetligini bir bagka kisi
aracilig ile stirdiirityorsa zilyetligi dolayhidir. Egyas: tizerindeki fiili hakimiyeti
bir bagkas: araciligi ile kullanan kimse de ayni sekilde dolayh zilyettir®. Malin
bir bagkasina kiraya veren kiginin zilyetligi dolaylidir. Kiraci, kiraya veren ile
akdettigi kira sozlesmesine dayanarak kiralanani dolaysiz kullanma imkéanina
sahip olmasi sebebiyle dolaysiz, kiraya veren kiralananin kullanim hakkini bir
sozlesmeye dayanarak kiraciya devrettigi icin kiralanan tizerindeki zilyetligi
dolayli olacaktir”. Alman Medeni Kanununda da §868 hiikmiiniin baghg:
“dolaylt zilyetlik” tir. Madde hitkmiinde; intifa hakk: sahibi, rehinli alacakly,
kiraci, emanetci veya benzer bir iligki dolayisiyla siireli zilyetlik sifatina hak
kazanan veya zilyetlikle yiikiimlii olan kimsenin dolaysiz zilyet, bu iligki de

muhatabi olan kimsenin de dolayl zilyet olacag ifade edilmistir".

Esya tizerindeki fiili hakimiyetini bir bagkasinin yardimina gerek
olmadan dolaysiz kullanan kimse ise dolaysiz zilyettir. Ornegin; kiracinin,
odiing alan kiginin, intifa hakki sahibinin haklar1 bu sekildedir. Alman
Medeni Kanununda da intifa, rehin, kiraci1 ve vasi durumundaki kigilerin

dolaysiz zilyet oldugu ifade edilmistir®. Alman Medeni Kanunu dolaysiz

9 WIELAND, C. (cev. LH. Karafaki), Kanunu Medenide Ayni Haklar, Ankara 1950, m.920, s.784; SAYMEN
JELBIR: 5.45; AKIPEK/AKINTURK/ATES: 5. 173-174; OGUZMAN/ SELICI/ OKTAY-OZDEMIR: 66; AYITER,
Nursin: Egya Hukuku, Ankara 1983, s.13; SIRMEN: s. 50; AYAN: 5.86; AYBAY/HATEMI: (Esya Hukuku): s.
41; ESENER/GUVEN: s.61; SEROZAN: s. 109; ERMAN: s.z2; ERTAS: s.35; NOMER/ERGUNE: s.s;
UNAL/BASPINAR: s.121.

* OGUZMAN/SELICI/OKTAY- OZDEMIR: s. 66.

" https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/869.html , E.T.: 05.05.2019.

** https://[www.gesetze-im-internet.de/bgb/869.html , E.T.: 05.05.2019.
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zilyedin nasil olabilecegi konusunda belirlemeler yapmigken, hukukumuzda

boyle bir belirleme yapilmamugtir.

Dolaysiz zilyet, dolayl zilyedin zilyetligi kendisine devretmesi ile birlikte
zilyetligi kullanma imkéanina sahip olmaktadir. Bu sebeple, zilyetlik konusu
olan bir seyin zor kullanarak elde edilmeye calisilmasi halinde kuvvet

kullanma yetkisi de dolaysiz zilyede ait bir haktir®.

II. DOLAYLI ZILYET

Dolayh zilyetlik, zilyedin sifatina bakilmaksizin zilyetligini bir baska
kisi aracihgr olmadan kullanip kullanmamas: ile ilgili bir durumu ifade
etmektedir®. Mal iizerindeki fiili hakimiyetini bir bagkas1 aracihg ile

stirdiiren kimsenin zilyetligi dolayhdur.

Dolayh zilyet; zilyetliginde bulunan bir egyay1r sinirh bir ayni veya
sahsi bir hak kurmak {izere bir bagkasina devreden zilyettir®. Bu sebeple

dolayl zilyet cogu zaman malik sifatina sahiptir.

Dolayh zilyet ayriminda 6ne ¢ikan unsur; fiili hakimiyetin yiiriitiiliis
seklidir. Yani, dolayl zilyetlik belirlenirken, esyayla kurulu iliskinin yogunluk
derecesine bakilmaktadir. Esyaya iliskin hakimiyet, dolayh bir sekilde manen
devam ettirilmelidir. Dolayh zilyet birden ¢ok kisi olabilecektir. Malik olan
kimse malimi kiraya verdigi zaman zilyetligi kiraya verdigi esyas: tizerinde
dolayl olarak devam edecektir. Kiraci da kiraladig seyi bir bagkasina kiraya

verir ve kiraladig1 seyi teslim ederse, birinci kirac1 da malik gibi dolayh zilyet

8 ESENER/GUVEN: 78; SIRMEN: 5. 68; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR: s. 87.

“ SIRMEN: s. 50; ERMAN: s. 12; ESENER / GUVEN: s.61-62; AKINTURK: s136; AYAN: s. 86;
AYBAY/HATEMI: (Esya Hukuku), s. 41; UNAL/BASPINAR s.21-122; SEROZAN: s.109; ERMAN: s.a2;
ERTAS: 5.35; OGUZMAN/SELICi/OKTAY-OZDEMIR: 5. 67; NOMER/ERGUNE: s. 15.

'S SCHAUENSEE, Meyer von: Uber den Besitz, wie er im schweizerischen Zivilgesetzbuch normiert ist,
7ZBG, 1951/1957, s. 60 vd.
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sifatina sahip olacaktir®. Bu durumda hem kiraya veren hem de kiraci alt
kiralayana karsi dolayll zilyet, alt kirac1 ise dolaysiz zilyet durumunda

olacaktr.

Zilyetlik kavrami, miilkiyet kavraminin uzantisi niteligindedir. TMK
m. 985 hitkmiinde de “taginirin zilyedi onun maliki saydir” diyerek bu hususa
isaret edilmistir. Onceki zilyetler de zilyetlikleri siiresince o taginirm maliki
sayllirlar. Taginir bir seyi elinde bulunduran kimse tgiincii sahislara kars
meydana gelen goriiniis sebebiyle esyanin maliki kabul edilmektedir.
Doktrinde miilkiyet karinesi olarak kabul edilen bu durumun varhig: halinde,
miilkiyet karinesinden biitiin zilyetler yararlanacaktir”. Dereceli zilyetlikte ise
miilkiyet karinesinden yararlanacak olan, dolayl ve asli zilyettir. Dolaysiz
zilyet, miilkiyet karinesini dolayh zilyede kargi kullanamaz. Dolaysiz zilyet;
asli ve dolayli zilyedin miilkiyet karinesinden yararlanabilecektir. Ancak
bunun i¢in dolaysiz zilyedin iyi niyetli olmas1 gerekmektedir. Dolaysiz zilyet,
asli zilyetligi bagkasina ait sey tizerinde bizzat kendisinin nisbi veya siirh
ayni hakka sahip oldugunu iiciincii kigilere karg1 ileri siirebilecektir”®. TMK m.
986/2 hiitkmiine gore; bir kimsenin bir taginira kigisel hak veya sinirh ayni hak
iddias: ile zilyet oldugu durumlarda o hakkin varhig karine olarak kabul

edilmelidir. Bu durumun aksini iddia eden ispatlamakla yiikiimludiir.

'S STARK, Emil/LINDENMANN, Barbara: Berner Kommentar, Kommentar zum schweizerischen
Privatrecht, Schweizerischen Zivilgesetzbuch, IV. Band, Das Sachenrecht, 3. Abteilung, Besitz und
Grundbuch, 1. Teilband, Der Besitsz, Art 919-941 ZGB, 4. Auflage Bern 2016, Art 919, N.2 vd.

7 AKINTURK: 166; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP: s. 135; HOMBERGER, Arthur: Kommentar
zum Schweizerischer Zivilgezetsbuch, Das Sachenrecht, Besits und Grundbuch, 2. Auflage, Art. 919, N.1-
5 UNAL/BASPINAR: s. 2145 NOMER/ERGUNE: s. s51-52; ESENER/GUVEN: s. 8o
OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR: s. 101.

8 TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP: 5. 153, UNAL/BASPINAR: s. 218.
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Dolaysiz zilyet bu durumu dolayh zilyede karg: ileri siiremez”. BGB §1007 de
bu husus dereceli zilyetlikte miilkiyet karinesinden dolayh =zilyedin

yararlanaca@ acikca ifade edilmigtir.

Miilkiyet karinesinin ii¢ sonucu vardir: zilyetligin korunmasi, tagimir
davasi agilabilme imkan1* ve zilyetligin kazanilmasi. Dolaysiz zilyet, miilkiyet

karinesi aracilig1 ile bu imkanlardan yararlanabilecektir®.

Dolayl zilyedin mali hakimiyet alaninda bulundurmamasi onun
hakimiyetini sona erdirmez. Dolayli zilyet, dolaysiz zilyet aracihig ile
zilyetligini korur ve devam ettirir. Dolaysiz zilyet, dolayh zilyedin zilyetligini

tanimadig1 anda dolayh zilyedin zilyetligi sona erecektir™.

Dolayh zilyet, kural olarak, esyanin kaderini belirleme yetkisine
sahiptir. Dolayh zilyet, taginirlarda devrettirici, temlik ettirici etkiye sahiptir.
Dolayh zilyet, esyanin miilkiyetini sadece dolayh zilyetligi bir baskasina

devrederek nakledebilir®.

Dolayh zilyet, egsyay1 dolaysiz zilyede teslim etmekle onun iizerinde
onceden mevcut olan asli zilyetligini korumus olur. Dolayisiyla zamanagim
yoluyla miilkiyetin kazamimi da sadece dolayh zilyede aittir. Bunun igin

dolayh zilyedin, asli zilyet de olmasi gerekir*.

9 ESENER/GUVEN: s. 87-88; UNAL/BASPINAR: s. 214-215; SIRMEN: 5.78-79; AYAN: 5.135-136; SEROZAN:
s. 151-156; OGUZMAN/SELIGI/OKTAY-OZDEMIR: s. 101-103; NOMER/ERGUNE: s.51-53; ERTAS: s.59-60;
AKINTURK: 5. 167.

* Konu ile ilgili ayrintih bilgi i¢in bkz. BURCUOGLU, Haluk: “Tiirk, isvigre ve Alman Hukuklarinda
Menkul Davasinin Hukuki Dayanag, Zilyetlige Bagh Hak Karinelerinin Menkul Davasinda Uygulanip
Uygulanmayacagy”, [UHFM, C. XLV-XLVII, S.1-4, s. 493 vd.

? AKINTURK: s. 170-171; UNAL/BASPINAR: s. 214-215.

#  SIRMEN: s.50; UNAL/BASPINAR: s. 123 AKINTURK: s. 137; ESENER/GUVEN  s.62;
OGUZMAN/SELIGI/OKTAY-OZDEMIR: s. 67; NOMER/ERGUNE: s.16.

3 UNAL/BASPINAR: s.123; ESENER/GUVEN: s. 62; SIRMEN: s.50; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR:
s. 67; AKINTURK: s. 136; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP: 5.56.

*# UNAL/BASPINAR: 5. 124; AKINTURK: s. 136.
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Dolaylh zilyet zilyetlikten dogan davalar1 agma hakkina sahip de olsa
esyanin kendisine degil, dolaysiz zilyedine teslim edilmesini talep
edebilecektir. Dolayh zilyet, dolaysiz zilyede kars: zilyetlik davalarin1 acamaz
sadece aralarindaki hukuki iligkiden dogan davalar ile miilkiyet hakkindan

dogan istihkak davasini acabilir®.

IIl.  DOLAYSIZ ZILYET

Dolaysiz zilyet; bir mal tizerindeki fiili hakimiyeti bir bagkasina
ihtiya¢ duymadan devam ettiren zilyettir. Dolaysiz zilyet, zilyetligin kendisine
dolayl zilyet tarafindan verilen bir hak oldugunu bilir ve ona kars:
sorumlulugu oldugunun farkindadir. Dolaysiz zilyet, dolayh zilyet ile
aralarindaki hukuki iligki ortadan kalkinca esyay1 ona geri vermekle

yukiimlidiir.
Dolaysiz zilyet, bir egyay1 bir bagkasindan sinirh ayni veya sahsi hakka

dayali olarak devralmis olan kimsedir. Dolaysiz zilyetligin zilyetligini
dayandirdig: hak, ayni veya sahsi hak olabilecegi gibi aile hukukundan dogan
bir hak* dahi olabilecektir®.

Dolaysiz zilyet, esya iizerinde iki temel hakka sahiptir. Bu haklardan
ilki; zilyet olma yetkisini dolaysiz zilyede veren ayni, sahsi veya aile
hukukundan dogan hak ve ikinci hak da zilyetlik hakkinin varhigidir. Dolaysiz
zilyede zilyetlik hakkini veren ayni, sahsi veya aile hukukundan dogan hakkin

gecerli bir sekilde dogmus olmasi da zorunlu degildir®.

5 AKINTURK: s. 136.

* Yargitay, velayet altindaki kiiciige ait taginmaz pay: iizerinde velinin zilyetligini, dolaysiz zilyetlik
olarak kabul etmistir. Y. 7 HD. 02.12.1954, 3630/9613, AKINTURK: s. 136.

* OLGAG, Senai: Medeni Kanun Serhi, istanbul 1967, s. 805.

28 ESENER/GUVEN: 5.62; NOMER/ERGUNE: 5. 16; OGUZMAN/SELIGI/OKTAY-OZDEMIR: 5. 66-67.
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Dolaysiz zilyet, zilyetlikten dogan yetkilerin timiinii kullanma
imkanina sahiptir. Zilyetligini gasp eden veya zilyetlikten dogan haklarini
kullanmasini engelleyen dolayh zilyede kars1 dahi dava acma ve zilyetligin
korunmasina iligkin biitiin vasitalardan yararlanma hakkina sahiptir. Dolaysiz

zilyet; zamanagimi yoluyla miilkiyet hakkini kazanamaz™

V. DOLAYLI VE DOLAYSIZ ZiLYEDIN AYRILMASINDA
KULLANILACAK OLCUTLER
A. GENEL OLARAK

Dolaysiz ve dolayh zilyet ayriminda kullanilan temel olcit; fiili
hakimiyetin egya tizerindeki kullanim tarzidir. Cogunlukla malik konumunda
olan dolayl zilyet, dolaysiz zilyede hukuken gecerli ve korunan bir hak
tanimali, dolayl zilyet sadece fiili hakimiyeti devretmeli, malik olma iradesini

korumalidir.

B.  BIR HAKKIN VARLIGI

Dolaysiz zilyet ile dolayh zilyet arasindaki iliskinin temelinde; fiili
hakimiyetin bir bagkasina devrini saglayan bir hak bulunmaktadir. Zilyetligin
varlig1 i¢in, bir kimsenin bir egyay fiili hakimiyeti altinda bulundurmas, esya
tizerinde fili hakimiyetini kullanmas: yeterlidir. Zilyetlik icin, fiili hakimiyet
altinda bulunan egyanin mutlaka zilyedin miilkii olmas1 gerekmez. Hakimiyet
kurulan egyanin bir bagkasina ait olup olmamasinin énemi yoktur. Onemli
olan ti¢lincii kigiler bakimidan egya iizerinde fiili hakimiyetin varhgmin
tespit edilip edilememesidir®. Yani tigiincii bir kisi goriiniis itibari ile egsyanin

zilyedinin kim oldugunu belirleyebilmelidir.

29 UNAL/BASPINAR: 5. 123; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR: s. 66.
%  AKINTURK: s. 107-108; NOMER/ERGUNE: s. 13-14; SIRMEN: s.62; TEKINAY/ AKMAN/
BURCUOGLU/ALTOP: s. 64-65; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR: s. 287.
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Zilyetlik hakki, esya tizerinde fiili hakimiyet olmas: ve zilyet olma

isteginin varligi halinde s6z konusu olur.

Uygulamada genellikle hakkin taninmasmin acik¢a bir rizaya veya
gecerli olarak kurulan bir sozlesmeye dayandig1 ya da sinirh ayni hak yoluyla
veyahut ayni hakla miimkiin oldugu goriilmektedir. Hak, ayni hak olabilecegi
gibi, sinirh ayni hak veya aile hukukundan kaynaklanan bir hak olmas1 da
miimkiindiir. Taraflar arasinda fiili hakimiyetin gecisini saglayan hakkin
gecerli sekilde kurulmasi zorunlu degildir. Ornegin; hakkin devrinin yazil
sozlesme ile yapilmasinin zorunlu oldugu hallerde, devir adi sekilde yapilmig
ancak bu sozlegsme ile hak devredilmis ise hakkini devreden dolayh zilyet,

hakki bizzat kullanma imkanina sahip olan da dolaysiz zilyet olmustur.

C. BAGIMLILIK UNSURU

Dolaysiz zilyedin, bir egyay1 bir bagkasindan sinirh veya sahsi hakka
dayanarak almasi sebebiyle, dolaysiz zilyetlik ancak cift zilyetlikte s6z konusu
olacaktir. Bu sebeple de dolaysiz zilyet, ayn1 zamanda asli zilyet olamaz.

Dolaysiz zilyet asli zilyet olursa, dolayh zilyetlik iliskisi sona ermis olur®.

Dolaysiz zilyette zilyetligini bir bagskasina devrederek, dolayl zilyet
durumuna gelebilecektir. Bu durumda esyanin iki veya daha fazla dolayh

zilyedi var demektir.

Bir esya tizerinde dolayl zilyetlik olmadan dolaysiz zilyetlik olmaz.

D. DOLAYLI ZILYEDIN IZNI
Dolaysiz zilyetlik iligkisinin kurulmasi, dolayh zilyedin iznini gerekli

kilmaktadur. izin; agik, anlagilir ve taraflar arasinda tereddiide yer vermeyecek

3t AKINTURK: s. 136.
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sekilde olmalidir. Iznin, yazili olmasi veya herhangi bir sekle tabi olmasi gibi

bir zorunluluk bulunmamaktadar.

Alman Medeni Kanunu §870 dolayh zilyedin esyanin zilyetligini
kendisinde sakh tutarak zilyetligi bir bagkasina devredebilecegini
diizenlemigtir. Devrin yapilabilmesi icin iznin aranmasi gerektigi ifade

edilmese de malikin izni olmadan devrin olamayacag aciktir.

E. FiiLI HAKIMIYETIN KULLANIM TARZI
Fiili hakimiyet®, esya ile sahis arasindaki maddi bag1 ifade etmektedir.
Zilyetligin maddi unsurunu olusturdugu ifade edilen fiili hakimiyet Roma

Hukukunda “corpus” seklinde ifade edilmekteydi®.

Dolayh ve dolaysiz zilyet kavramlarinin belirlenmesinde kullanilan
temel olciit, fiili hakimiyetin kullamim tarzidir. Dolayh ve dolaysiz zilyetlik
nisbi kavramlardir. Dolaysiz zilyette ayni1 dolayl zilyet gibi ayni1 esya tizerinde
baskas1 lehine ayni veya sahsi hak kurarak egyamin ona devredilmesini
saglayabilecektir. Bu durumda dolaysiz zilyet egyay1 devrettigi kisinin elinde

bulunan esyay: fiilen zilyet olan kisi vasitasiyla kullanmaya baglayacaktr.

¥ Yargitay; fiili hakimiyet kavramim zilyetligin tespit edilmesinde en onemli 6lgiit olarak
kullanmaktadir. Bir kararinda“.... Zilyetlik, esya ile kisi arasinda eylemli (fiili) bir bag, yani iligki olup ve
buna bagli olarak da fiili hakimiyet altinda bulundurmaktan dogan hukuki yetki ve vecibeleri de gosteren
ve diizenleyen hukuki bir miiessesedir. Kanunda sozii edilen fiili hakimiyetin meydana gelis sekli onemli
degildir. Bu korumanmn sosyal huzur ve siikunun korunmast ve saglanmast igcin kabul edilmis oldugu
gozden uzak tutulmamalidir. Zilyetligin hukuki fonksiyonlarimdan biri de fiili durumun bagskalar:
tarafindan keyfi olarak bozulmasin dnlemektir. Hukuk diizeni, boylece toplumun esenligini korumak
istemigtir. Kendilerini hakl gérenler bile baskasiun fiili hakimiyetine belli bir gerceve iginde saygt
gostermeye  mecburdurlar. (HGK'nun 1251982 giin,  1979/8-589 Esas,  1982/482  Karar)...".

www.kazanci.com.tr, E.T.: 05.05.2019. Yargitay s6z konusu kararinda; zilyetligin fiili hakimiyet ile dolaysiz
iligkili oldugunu, fiili hakimiyetin meydana gelis seklinin 6nemli olmadigim ifade ederek, bir goriiniis
olarak nitelendirilebilecek olan fiili hakimiyetin korunmas: gerektigini ifade etmigtir.

88 AKINTURK: s. 109; UNAL/BA@PINAR: s. 96; ERTAS: s. 28-29; ESENER/GUVEN: s. 55; SIRMEN: s. 40;
HOMBERGER: Art 919, N. 1-5.
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Esyanin dolaylh zilyedi konumuna gecer. Bir bagkasina dolayh zilyet olan kisi,

kendisinden sonra gelenlere kars1 dolayh zilyet olur®.

Dolayh zilyetlik ve dolaysiz zilyetlik birbirlerine siki sikiya bagh
kavramlardir. Bir egya iizerinde dolayl zilyetlik s6z konusu olmadikca
dolaysiz zilyetlik olmaz®. Dolayh zilyetlik iligkisinin devam edebilmesi i¢in
ise dolaysiz zilyedin egya iizerindeki maddi hakimiyetini devam ettirmesi

gerekmektedir.

Fiili hakimiyet; Isvicre Medeni Kanunun m.g19 hiikmiiniin Almanca
cevirisinde “tatsachliche Gewalt” (fiili iktidar), Fransizca metninde ise

“maitrise effective” (fiili hakimiyet) seklinde ifade edilmistir®.

Zilyetlik kavramimin belirleyicisi olan fiili hakimiyet unsuru; TMK m.
973 hikkmiinde; “bir sey iizerinde fiili hakimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir”
seklinde tanimlanmgtir. TMK ise m. 974 hitkmiinde, “zilyet, bir stnurle ayni hak
veya bir kisisel hakkin kurulmasimt ya da kullandmasme saglamak igin bir
bagkasina teslim ederse, bunlarin ikisi de zilyet olur” hitkkmii ile zilyetligin TMK
anlaminda fiili hakimiyetin fiili olarak elinde bulundurma seklinde

nitelendirilmemesi gerektigini belirtmistir®.
Bir kimsenin bir gey iizerinde zilyetliginin olup olmadig belirlenirken
o sey iizerinde fiili hakimiyeti kurup kuramamas belirleyicidir®®. Zilyetlik igin

siki bir fiziki bag da zorunlu degildir. Bir kimse evinin 6niine aracini park

3 OGUZMAN/SELICI/OKTAY- OZDEMIR: s. 67; SIRMEN: 50; AKIPEK: 5. 143.

35 AKINTURK: s. 137.

3 OGUZMAN/SELICI: s. 53; ESENER/GUVEN: 5. 55.

7 OGUZMAN/SELICI: . 53

3% Tiili hakimiyetin ne anlama geldigi TMK da agiklanmamustir. Fiili hakimiyetin, egya ile kigi arasindaki
maddi iligkiyi ifade eder. Savigny’e gore, fiili hakimiyetin belirlenmesinde tek ol¢iitiin, bir kimsenin bir
esya tlizerinde etkide bulunabilmesine imkan veren maddi yakinlk olarak nitelendirmis, ancak ig
iligkilerini, sosyal anlayislar ve goriisleri dikkate almamaktadir. SAVIGNY: Traite de la possession, Paris
1870, 5.186 vd.,; AKINTURK: s. 109.
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ettigi zaman araci lizerindeki zilyetlikten vazge¢mis sayllmayacak, arac1 park
eden kisi arabanin zilyedi olmaya devam edecektir. Bir hirsiz gelip arabay:
calsa artik araba iizerindeki fiili hakimiyet ortadan kalkacagindan dolay:
zilyetlik de sona erecektir. ige bisikleti ile giden birisi aksam evine geldiginde
bisikletini evin kapali garajina koyuyorsa, fiili hakimiyet devan ettigi icin
zilyetlik de devam edecektir. Aym sekilde yurtdisina tatile giden birisinin
evinin i¢inde bulunan egyalan iizerindeki zilyetligi devam etmektedir.
Yurtdigina giderken ev esyalarin satan bir kisinin esyalan tizerindeki fiili

hakimiyeti sona erdigi icin, zilyetligi de sona erecektir.

Bir egyay1 elinde bulunduran zilyedin hakimiyet alani igerisinde
bulunan biitiin egyalarn zilyedi olmas1 gibi bir zorunluluk yoktur®. Bir
kimsenin bir egya iizerindeki zilyetligi belirlenirken o esyanin héakimiyet
alanma girig sekline gore degerlendirme yapilmasi gerekmektedir®. Bir
kiginin kapisina birakilan ekmek o kisinin hakimiyet alanina girdigi icin o
esyanin zilyedi sayilmaktadir. Buna karsin evdeki ogluna kizan birisinin
terligini ogluna atmasi sonucu terligin komsunun evine girmesi durumunda
komgu terligin zilyedi sayllmayacaktir. Terligi atan kisi terlik tizerindeki fiili

hakimiyet iradesinden vazgecmemektedir.

Fiili hakimiyetin belirlenmesinde bazi 6l¢iitler kullanilmaktadir®. Bu
olciitlerden en yaygin olanlar; maddi iligki diye nitelendirilen kisi ile esya

yakinhg, kisi ile esya arasindaki yakinhigin belirli bir siire devam etmesi ve

39 ESENER-/GUVEN: s. 56-57.

4 ERTAS:s. 35.

# “Fiili hakimiyetin belirlenmesi ile ilgili doktrinde iki goriis ileri siiriilmiigtiir. Savigny tarafindan
savunulan eski goriise gore; fiili hakimiyet, esya tizerinde fiili kudreti uygulayarak, onun iizerinde
dolaysiz dogruya tesir icra edebilecek durumda olmas: seklinde ifade etmektedir. Buna kargin ileri
stirilen modern goriis ise; fiili hakimiyetin varligi konusunda genel hayat tecriibelerini esas
almaktadir’.; UNAL/ BASPINAR: s. 96-97; AKIPEK/AKINTURK/ATES: s. 109 vd.
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son olarak bu kigi ile esya arasindaki yakinhigin ticiincii kigiler tarafindan da

goriilebilir nitelikte olmasidir®.

Kisi ile esya arasindaki yakinlik bazen cok siki olabilecegi gibi bazen
de daha az sikidir. Kol saati, gozliik gibi egyalarda kisi ile egya arasindaki
yakimlik yogun iken, kiginin arabasi ile arasindaki yakinlk daha azdir. Maddi
iligki olarak nitelendirilen bu durumda esyanin niteligi yakinligin siki veya

daha siki olmasini saglamaktadir.

Fiili hakimiyetin belirlenmesinde kullanilan 6l¢iitlerden birisi de esya
tizerindeki zilyetligin belirli bir siire devam etmesidir®. Sokakta el ilam
dagitan birini goren bir kiginin bu el ilanim alip okuduktan sonra elinden
atmas1 durumunda el ilan1 o kisinin zilyetligine girmis sayllmamaldir. Gegici
veya tesadiifi birliktelikler bu anlamda zilyetligin varhig icin yeterli degildir.
Yakinlik iligkisi, esyanin niteligine, giinliik hayata ve deger yargilarina gore
belirlenecektir. Kiginin egya ile arasindaki bag1 devam ettirme niyeti de bu
konuda belirleyicidir. Ornegin; saatini sadece tamir i¢in birakan kisi saatin
fiili hakimiyetinden vazge¢cmemis sadece belirli bir igin yapilmasi icin o esyay1
bir bagkasina kendi rzasi ile teslim etmigtir. Buna kargin, kisi ayn1 saatciye
saatini satilmasi i¢in birakmig olsayd, fiili hakimiyetini kendi istek ve iradesi
ile sona erdirecegi icin zilyetligi de sona erecekti. TMK m. 976 hiikmiinde;
“fiili hakimiyetin gegici sebeplerle kullandmamast veya kullanma imkanimun
ortadan kalkmas: zilyetligi ortadan kaldirmaz” diizenlemesine yer vermistir.
Kiginin bir esyasimi bir yerde unutup daha sonra nereye koydugunu
hatirlamasi iizerine o esyasini geri almasi halinde zilyetlikten vazge¢cme gibi

bir durum s6z konusu degildir.

“HOMBERGER: N.1-5; STARK/LINDENMANN: Art 919, N.2 vd., ANTALYA, Gokhan: Esya Hukuku, C.II,
Zilyetlik, istanbul 2017, N.66 vd; AKINTURK: s.109.
4 ESENER/ GUVEN: s. 56-57; AKINTURK: s. 112.
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Zilyet, esya tlizerinde acikca goriilebilecek bir hakimiyete sahip
olmalidir*. Zilyet bu durumu kendi davraniglan veya hal ile hareketleri ile

ortaya koymalidir®.

Zilyetligin belirlenmesinde kullanilan temel olciit, fiili hakimiyet
unsuru da olsa fiili hakimiyetin bizzat zilyet tarafindan kullanilmasi zorunlu
degildir. Bir bagkasi aracihig1 ile de kullanilmasi miimkiindiir*.

Fiili hakimiyeti ele gecirme iradesine sahip olabilmek i¢in, ayirt etme
giictiniin varlig1 yeterlidir. Hukuki islem ehliyeti ve iradenin beyan edilmesi
gerekmemektedir®. Fiili hakimiyeti elinde bulunduran kimsenin, bunu iradi
olarak yaptigi, hayatin normal akisi icerisinde kabul edilmelidir. Aksini iddia

eden bunu ispatlamalidir®.
Yargitay bir kararinda; dolayh ve dolaysiz zilyetligin tanimina yer
vermis ancak bu iki zilyetligin birbirinden ayrlmas: icin hangi odlciitlerin

kullanilmasi gerektigi ifade edilmemigtir®.

# ESENER/GUVEN: s. 13; AKINTURK: s.112.

* HOMBERGER: Art. 920, N. 4.

4 HOMBERGER: Art. 920, N. 4; STARK/LINDENMANN: Art 919, N.3.

“ OGUZMAN/SELICI/ OKTAY-OZDEMIR: s. 54; SEROZAN, Rona: Esya Hukuku I, Istanbul 2014, s. 100;
UNAL/BASPINAR: s. 144; LIVER, Peter: Schweizerisches Privatrecht, Das Eigentum, (Herausgegebn von
Gutzwiller, Max/Hinderling, Hans/Meier-Hayoz, Arthur/Merz, Hans/Piotet, Paul/Secrétan/Von Steiger,
Werner/Vischer, Frank), Basel und Stuttgart 1977, s. 427.

4 ERTAS: s.132; OGUZMAN/SELICi/OKTAY- OZDEMIR: 5. 54.

49 “..14.11.2008 tarihinde yapian kegifte hazir bulunan mahalli bilirkisi Panayotaki Gragi alinan beyaninda
taginmazin 1958 yulinda Nikola ve Regina isimli kart koca tarafindan zeytinlik olarak kullanddiginy, 5-10 yul
sonra gocuklar: Istirati Frango'ya bagisladiklarmy, Frango'nun da bu tagmmazt 1970'li yllara kadar
kullandiginy, 1970 yiinda ada'dan ayridigini ancak enistesi Panoyot Ipseftel’i tasinmaz iizerindeki
zgilyetligini siirdiirmesi i¢in vekil tayin ettigini, Panoyotun 1980 yuina kadar bu sekilde zilyetligini
siirdiirdiigiini, 1980'li yularda Panoyat'n da ada'dan ayrddigmn ifade etmistir. Ayni bilirkisi tagmmazmn
2000'li yillarda Istarati Frango tarafindan Boztepe soyadli kisilere satddignt agiklamistir. Bu
agiklamalardan da anlagddige gibi 1980 yindan sonra satict Istirati'nin tagmmaz iizerinde asli ve feri
bigimde zilyet olmadigt anlasgimaktadir. TMK.nun g97z.maddesine gore, bir seyde fiili hakimiyetini dolaysiz
dogruya siirdiiren kimse dolaysiz, baska bir kigi araciigiyla siirdiiren kimse ise dolayli zilyettir....”*. Y. 8
HD., 2009/844E., 2009/1481 K., www.kazanci.com.tr, E.T.: 06.07.2018. Yargitay, sz konusu kararinda,
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«

Alman Federal Mahkemesi 6niine gelen bir davada®; “...davaya konu
olan olayda taraflar, bir binek otomobil olan VW Passat Kombi teslimatin
gerceklesip gerceklesmedigi ve gerceklesmedi ise bununla ilgili tazminat
odenmesi konusunda anlagmazhga diigmiiglerdir. Sorun; her iki tarafin da
arabanin sahibi oldugunu iddia etmesidir. 2000 yilinda, motorlu tasita ait
olan ruhsatta aracin sahibi olarak kayith bayan M isimli sahis arac icin 3000
mark arag¢ kredisi almistir. Ayni giin, MS isimli sahis, M isimli bayan adina
3000 mark degerinde bir senet hazirlayarak, kendisine bor¢lu oldugunu ve
aracin ruhsatim ve anahtarimi giivenlik olarak aldigimi belirten bir senet
hazirlamis ve bu senedi imzalamigtir. Ayrica, hazirlanan senette su ifadelere
yer verilmistir: "geri 6deme Mart 2000'de baglar ve Mayis 2000'in sonuna
kadar tamamlanir. Geri 6deme tarihinin sonunda bor¢ toplami, aracin
bedelini kargilamazsa arag, alacaklinin miilkiyetine gececektir. Aracin ruhsati
ve aracin ikinci anahtari, imza sirasinda senet sahibine teslim edilir". Aracin
anahtar1 daha sonra teslim edilmigtir. Fakat ayn1 giin verilen motorlu arac
ruhsat1 taraflarin anlagsmasinin aksine MS isimli sahista kalmigtir. Taraflarin
anlagmasinin teminat ile ilgili herhangi bir somut hak ve yiikiimliilik
dogurmayacag ifade edilmistir. Bir miilkiyet iligkisini kabul etmek icin,

miilkiyete neden olan herhangi bir yasal iligkinin sonucu yeterli olacaktir.

zilyetligin siirdiiriilmesi i¢in vekil tayin edilmesi durumunda dolaysiz zilyet eniste, dolayh zilyet ise
Istirati Frango’dur. Enistesi tarafindan taginmazin satilmasi sonrasinda, satilan taginmaz iizerinde siirh
ayni hak veya hakkin devrini saglayan bir durum séz konusu olmadigindan istirati Frango'nun
zilyetliginin sona erdiginin kabul edilmesi gerekmektedir.

% Alman Federal Mahkemesi davanin daha iyi anlagilabilmesi i¢in; m. 1006 hitkmiinden de
yararlanilmas: gerektigini ifade etmigtir. S6z konusu madde hiitkmiine gére; “ mal sahibinin miilkiyet
hakkinin sahibi olup olmadiginin belirlenmesinde;

(1) Tasinmaz mal sahibinin, miilkiin sahibi oldugu varsayilir. Ancak, para veya hamiline ait menkul
kiymetler diginda, ¢alinan, kaybedilen veya bagka sekilde kaybedildiginde bir 6nceki mal sahibi i¢in bu
durum gegerli degildir.

(2) Bir 6nceki mal sahibinin yararina, miilkiyet siiresi boyunca miilkiin sahibi oldugu kabul edilir.

(3) Dolayl zilyetligin belirlenmesinde, varsayim dolayh zilyetlik lehine uygulanmahdir”.
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Ozellikle, geri 6deme yiikiimliiliigiine uyulmamasi halinde miilkiyetin
devrine iliskin bir kosul belirtilmesi yeterli degildir. Bu durum taraflar
arasinda olusan giiven iligkisinin dogmasinin da bir sonucudur. Sonug olarak,
gayrimenkuliin sahipliginin gayrimenkuliin edinildigi andan itibaren gecerli
olacag kabul edilmelidir. Taraflar arasinda ayrica yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmemesi halinde miilkiyetin devredilmeyecegine iliskin bir anlagma
bulunmamaktadir. Miilkiyetin iyi niyetli bir sekilde edinilmesi, aracin
miilkiyetinin devri sonucuna yol ag¢mamahldir. Bu durumda aracin
anahtarmin teslim edilmesi ile birlikte bayan M dolaysiz zilyet, aracin
ruhsatinin MS de kalmasi sebebiyle de MS isimli sahis dolayh zilyet olmustur.
Senato, kararin1 verememigtir (§ 563 III ZPO), ¢ilinkii miilkiyet karinesinin
kime ait oldugunu belirlemek icin daha fazla bilgiye ihtiyac vardir. Alman
Medeni Kanununun II. 1006. béliimiinden dogan sonuclar, davalarda yer alan
tiim taraflar tarafindan simdiye kadar goz ardi edilmistir, boylece taraflara
bunu diisiinme ve davayr daha ileri gotiirme firsat1 verilmelidir®...”.
Mahkeme, s6z konusu kararinda, zilyetligin devrine yarayan araclarin teslim
edilmesi durumunda, zilyetligin anahtarin devredildigi sahsa ait oldugunu
kabul etmigtir. Ruhsatin verilip verilmemesi zilyetligin devri bakimindan
onemli degildir. Aracin sahibi ruhsat sahibi olarak dolayh zilyet durumuna
gelmistir.

Alman Mahkemesi bir bagka kararinda; “...Bagvuranin 11.10.2012-55 II
24/10 Potsdam Bolge Mahkemesinin kararmna karsi sikayeti reddedilir.
Bagvuran, su anda olen O. B'nin yar miilkiyet payinin sahiplerinin harig
tutulmasim talep etmektedir. Bagvuran, vasiyetcinin 30 yili agkin bir siiredir
toplam miilkiin, yani bagvurudan etkilenen o6lenlerin ortak miilkiyetinin

kendi ellerinde oldugunu iddia etmistir. O. B.'nin 6limiinden bu yana,

5 BGH, NJW-RR 2005, s. 281, www.beckonline.com, E.T.: 30.04.2019.
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rizasini isteyecek bir kayda rastlanmamigtir. K. B.'nin miilkiyet hakki, kismen
sadece bir kopyada belgelerin saglanmasinin miimkiin oldugu cesitli
belgelerden kaynaklanmaktadir. Aradan uzun zaman gecmesi sebebiyle,
orijinal belgeler ve bunun yerine bir yemin icinde ilgili gercekleri
sigortalayabilecek kigiler mevcut degildir. K. B.min su durumlardan
yararlanarak miilkiyeti ispatlamasi gerekmektedir: Eyliil 1958'de, ¢ocuksuz
evlilikten sonra tek varisi olarak, kaympederlerinin 6liimii ile ayn1 soydan tek
gelen O. B. dir. Yiik Dengeleme yontemine gore, arazinin tek sahibi olarak
Nisan 1972'de (Anlage AST 8) yetkili makamlar tarafindan miilkiyet hakkinin
varhgr kabul edilmistir. Alman yeniden birlesmesinden sonra, goérev ve
vergilerin 6denmesi i¢in arazinin tek sahibi olarak kullanilmigtir. 1950-1952
yillar1 arasinda kira idaresi (ek ast 22 ve 23) Devlet idaresi doneminde bile,
KB'ye miilkiin miilkiyeti verildi. K.B. Alman Medeni Kanununa gore (BGB)
basvuru sahibi veya hukuk selefi olarak 30 yil kendi miilkiyetinde kullanimin
gerceklestigini inandiric1 bir gekilde yapmamistir. Devlet Idaresinin emri ve
tatbikat1 nedeniyle, K. B. 31.12.1992 tarihine kadar miilk sahibi olmak icin
herhangi bir bagvuruda bulunmamigtir. 30 Ekim 2012 tarihinde bolge
Mahkemesine bagvuran bagvuranin itirazi, 19 Ekim 2012 tarihinde kendisine
verilen bu karara kars1 yoneltilmistir. Dava agma hakkina sahip olan taraf, s6z
konusu miilke 30 yildir sahip oldugunu kanitlayabilen kisidir (§443, 444
FamFG). Siire hesaplanirken, vasiyetcinin ve miras¢inin o miilke sahip olma
stiresi dikkate alinir. Bir geyin bir kimsenin elinde bulundurulmasy, zilyetligin
varlig1 icin de gereklidir. Malik, miilkiyet hakkinin varhigini (dolayh zilyetlik
dahil)  herhangi  bir  bicimde ispatlayabilecektir. =~ (Miinchner
Kommentar/Joost, BGB, Aufl. 2004, § 872 Rn. 2 ff; Staudinger / Gutzeit, BGB,
Ed. 2011, § 872 Rn. 2, 4).
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a. Burada, bagvuranin lehine, yasal selefi olan arazinin sahibi-kocasinin ortak
miilkiyeti ile ilgili olarak - Eyliil 1966'da devlet idaresi diizeninin zamanina
kadar zilyet oldugu varsayilmahdir. K. B.'nin Almanya'ya tagmmasimin bir
sonucu olarak artitk GDR'DE isgal edilen arazinin dolaysiz sahibi olmadig
dogrudur. Bu tarihten sonra sadece kiraci olabilecektir. Kiraci boylece dolayh
zilyet haline gelmistir (§868 BGB).

Alman Medeni Kanununun §868 BGB hiikmii, Alman Medeni
Kanunu (zgb) (o01.011976) yirirlige girene kadar GDRDE de
uygulanmaktadir. 30.09.1966'dan sonra K. B. artik arazinin (dolayl) zilyedi
degildir. Dolayh zilyetlik, iliskisi icerisinde birden f