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Cumbhuriyetten giiniimiize yasanan ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve siyasal gelismeler mekanmn kurgusunun ve
anlammin degisiminde etkili olmustur. Bu degisim siirecinden insanin temel gereksinimlerinden biri olan
barinma gereksinimini karsilayan konut da etkilenmistir. Bu baglamda, c¢alismanin konusu cumbhuriyetten
giiniimiize kadar gegen siirede disa kapali konut {iretiminin gelisim siirecinin irdelenmesidir. Bu gergevede,
Tiirkiye’deki disa kapali konut iiretimi, ii¢ donemde ¢oziimlenmistir. Bunlardan ilki, cumhuriyetten 1960°a kadar
olan “Uretim Yerleskelerinde Biitiinlesik Konut Uretimi-Modernizm” dénemi, ikincisi 1960’larin basindan
1990’larin ortasina kadar olan “Yapi Kooperatifi-Lojman-Modenizm” dénemi ve iiglinciisii de 1990’lardan
giniimiize “Disa Kapali Konut (Guivenlikli Site/Rezidans)-Modernizm” doénemidir. Caligmada, diga kapali
geligim siireci, sosyal, ekonomik, siyasi, giivenlik, mekansal, kentsel-ekolojik boyutlar dogrultusunda tarihsel bir
siire¢ iginde, biitiinciil bir yaklagimla literatiir lzerinden ele almmigs ve bu boyutlar birbirleriyle
iligkilendirilmigtir.

ABSTRACT

Self-enclosed Dwelling,
Gated Community,
Residence,

Modernism

Economical, socio-cultural and political developments since the beginning of the Turkish republic have been
significantly effective on the transformation of the set-up and the meaning of the environment. Dwelling, which
meets one of the fundamental needs of human, has been affeccted by this transformation process as well. In this
context, the issue of this study is to analyze the developmental process of the self-enclosed dwelling production
since the foundation of the Turkish republic. So, self-enclosed dwelling production in Turkey has been
scrutinized in three phases. The first of them is ‘Integrated Dwelling Production In The Place Of Prodution -
Modernism’, which started with the foundation of the Turkish Republic, the second is ‘Construction Cooperative
— Mass Housing — Modernism’, which lasted from the early 1960s to the mid-90s, and the final one is ‘Self —
Enclosed Dwelling (Gated Community / Residence) - Modernism’ which started in mid-90s and continued until
today. Within this study, self-enclosed developmental process has been analyzed in accordance with social,
economical, political, security, spatial and urban-ecologic dimensions; in a historical process; with a holistic
approach; and over the literature. These dimensions have been studied by associating them to each other.

aligmada, Tirkiye’deki disa kapali konut tiretiminin, Tirkiye’nin modernlesme siireci tizerinden irdelenmistir ve bu kapsaminda bir

donemlemenin yapilmasi amaglanmaktadir. Bu ¢ercevede, Tiirkiye’de disa kapali konut iiretim siireci ii¢ donemde ¢oziimlenmistir.

Birinci dénem, cumhuriyetin ilk yillarindan 1960°a kadar gecen siireg, “Uretim Yerleskelerinde Biitiinlesik Konut Uretimi-

Modernizm” algisinin olusturularak halka sunuldugu donem, 1961-1994 arasi ikinci donem orta ve alt gelir guruplari i¢in barmma

gereksiniminin kargilanmasina ve modernizm algisinin igsellestirilmesine yonelik bir imgeye doniisen “Yapr Kooperatifi-Lojman-

Modenizm” donemi ve son olarak da 1995 ve sonrast modern batinin giivenlik kaygilar1 sonucunda ortaya ¢ikan ama Tiirkiye’de statii ve

yatirim araci olarak kendine yer bulan “Disa Kapali Konut (Giivenlikli Site/Rezidans)-Modernizm” donemidir.
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ik dénemde, 6zellikle 1931-1932 yillar1 arasinda uygulanan devletgi sanayilesme ve devletgi ekonomi politikast dogrultusunda uygulamaya
konulan sanayi planlari ile kiigiik Anadolu kentlerinde fabrikalar kurulmustur. Devlet¢i sanayilesme diisiincesi ile devlet biiyiik sanayi
tesisleri kurarak bir yandan iilke genelinde sanayilesmeyi diger yandan toplumsal agidan modernlesmeyi gerceklestirmeyi hedeflemistir.
Boylece kurulan fabrikalar hem endiistri alam1 hem de Tiirkiye’de modernlesme anlayisinin somutlastirildigr alanlar olarak
nitelendirilmektedir. Anadolu kentlerinde kurulan fabrikalar bir yandan genis bir is¢i potansiyeli yaratmis, diger yandan ise fabrikalar
kurulduklar1 bolgelerde kalkinma araci olarak islev goérmiistiir. Kentlerde olusturalan iiretimi alanlarinda galisanlar ve aileleri i¢in konut,
egitim, dinleme imkanlarinin sunuldugu korunakli konut alanlari olusturulmaya baslanmigtir. Sonug olarak 1930’lu yillardaki devletci
sanayilesme diisiincesi ile mekansal agidan devrimler gergeklestirilerek modernlesme siirecine girilmis, kentler birer sanayi merkezi haline
getirilerek kentsel alandaki tiretimi iliskilerinin ve toplumsal yapimin doniisimiiniin 6nii agilmis ve bu iretim alanlarinda modernlik
imgesiyle 6zdes korunakli konut alanlar1 olusturulmaya baglamistir.

Ikinci dénemde, liberal ekonomi politikalarinin uygulanmast ile plansiz ve hizli kentlesme sonucunda konut gereksinimi giderek artmistir.
Kirsal alandaki makinelesme ile verimlilik artis1 ve kentlerde sanayi iiretiminin gelismesiyle kentler birer ¢ekim merkezi haline gelmistir.
Boylece kirsal alandan kente dogru go¢ hareketi baslamis ve kentlere olan yogun gogle birlikte konut sorunu nitel ve nicel sorunlar
beraberinde getirmistir. Nitel agidan yeterli konut sayisina ulasilsa bile, kent yonetimleri bu konutlarmn alt yapisini saglayacak birikime ve
giice sahip olmamalarindan dolay1 yasam standartlar1 oldukga diisiik gecekondu mahalleleri ortaya ¢ikmustir. Nicel agidan ise kitlesel konut
ihtiyacinin karsilanmasi i¢in “konut kooperatifleri” ve “yap-sat¢1” bir anlayis ile konutlar tiretilmeye baslanmistir. Bu donemde alt orta gelir
grubunu olusturan ig¢i ve memurlar igin, devlet tarafindan desteklenen kooperatifler tiretilmeye baslanmistir. Yani, devlet bir taraftan is¢i ve
memurlarin konut gereksiniminin karsilanmasi igin kooperatif konut iiretim yontemi benimserken diger taraftan da kamu kurum ve
kuruluslart kendi ¢aliganlarinin konut ihtiyact i¢in lojmanlar iiretmeye baglamistir. Bu konutlar modern toplumun orta smif konut bigimi
olarak topluma sunulmustur. Béylece, bu konutlar hem ayricaliklt modern konut imgesi olarak goriilmiis hem de ¢alisan orta gelir grubu igin
barinma gereksinimin karsilanmasida bir arag olarak kullanilmistir.

Son dénemde ise, Tiirkiye’de hem 1980°li yillardan itibaren uygulanmaya baglanan neoliberal politikalarin hem de 2000°li yillardan itibaren
hayata gecirilen kent odakli kalkinma planlarinin sonucunda giivenlikli site tipi konut iiretimleri onemli bir mekansal 6rgiitlenme bigimi
olarak kendini gostermeye baslamstir. 1980 sonrasi uygulanan neoliberal politikalar ile yerel yonetimlere ait olan sorumluluklarin bir kismi
ust ve orta gelir grubunun tiiketim talebine yonelik iretilen glivenlikli sitelerin yonetimine devredilmeye baslanmistir. 1980 sonrasi
uygulamaya konulan neoliberal politikalarm bir devamu olarak yerel yonetimler de giivenlikli site tipi konut iiretimini tesvik edici
diizenlemeler yapmustir. Bunun neticesinde, yerel yonetimlere ait giivenlik, temizlik, altyapi, sosyal donati gibi yerelde bazi sorumluklar ist
gelir grubundaki miilk sahiplerine yiiklenmistir. Ayrica merkezi yonetim, kent odakli kalkinma politikalarinda konutun piyasalasmasina yer
verecek sekilde yasal diizenlemeler yapmustir. Dolayisiyla devlet dar gelir grubunun konut ihtiyacina yonelik tiretim gergeklestirirken, konut
piyasasi ise list ve orta gelir grubunun taleplerine yonelik konut iiretimine gegmistir. 1980°li yillardan itibaren uygulanan neoliberal
politikalar ile devlet, biiyiik oranda konut tiretiminden ¢ekilerek, yasal diizenlemeler yoluyla konut piyasasinin oniinii agmig ve barmma
amacinin diginda yatirim amacina yonelik olarak giivenlikli site tiretimleri desteklemistir. Giivenlikli sitelere olan talebi arttirmak amaciyla
da giivenlik kaygis1 ve modernizm imgesi kullanilarak, konut barinma iglevinden ziyade, artik modernizm, giivenlik ve yatirim islevlerini
istlenmistir. 2000’li yillarda ise Tiirkiye’de tretilen giivenlikli siteler, ekonomik boyutuna ek olarak sosyo-kiiltiirel, siyasal, mekansal,
giivenlik boyutuyla ele alindiginda, konut barinma ve giivenlik iglevinden ote, ozellikle sosyal statii ve yatirim islevinden dolay1 talep
edilmektedir.

Bu ¢ergevede galigmanin varsayimlari;

I Cumbhuriyetle birlikte modernlesme siirecinde hem sanayi {iretiminin saglanmasina hem de modernizmin mekansal orgiitlenmesi
olarak tiretim yerleskeleri i¢inde konut iiretiminin gergeklestirilmesine ¢alisilmigtir. Bu konutlar, birer modernizm imgesi olarak,
iiretim yerleskelerinin i¢inde glivenligi saglayan duvarlarin arkasinda insa edilmistir.

1. Tiirkiye’deki yap1 kooperatiflerinin iretimi, bir taraftan yeterli olmayan yapr stogunun sayisinin arttirilarak vatandaslarin
barinma gereksiniminin kargilanmasi igin diger taraftan da modern mekansal imge olmalar1 sebebiyle tesvik edilmistir. Siireg
icinde yap1 kooperatifleri glivenlikli site tipi konutlarin onciilleri olmugslardir. Modernizmin imgesi olarak iiretilen bu kooperatif
sitelerinin bir kismu giivenlikli sitelere doniistiiriilmiistiir. Bu donemde ayrica devlet kendi ¢alisanlarinin barinma gereksinimi
icinde lojman iiretimine baglamistir. Bu lojmanlar, birer modernizm imgesi olarak kent mekaninda yerini almustir.

11 1980’1i yillardan itibaren uygulanmaya baslayan neoliberal politikalarin yansimasi olarak, giivenlikli site tretimleri
modernlesme siirecinde 6nemli bir mekansal orgiitlenme bigimi olarak kendini gostermektedir. 1980 sonrasi iretilen bu
giivenlikli siteler glivenlikten ziyade statii ve yatirim amacini karsilamaktadir.

Calismada Tiirkiye’nin kentsel glindemine giren disa kapali konutlarin tarihsel gelisim siirecini ortaya koymak, olusmasinda etkili olan
sosyo-ekonomik siiregler ile siyasal, giivenlik ve mekansal degiskenleri ¢oziimlemek amaglanmaktadir. Cumhuriyetten giiniimiize disa kapali
konutlarin gelisim siireci, sosyal, ekonomik, siyasi, giivenlik, mekénsal, kentsel-ekolojik boyutlar dogrultusunda tarihsel akis iginde,
biitlinciil bir yaklagimla literatiir iizerinden ¢oziimlenmektedir. Ayrica, bu boyutlar birbirleriyle iligkilendirilerek ele alinmustir.
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1. “URETIM YERLESKELERINDE BUTUNLESIK KONUT URETiMi—-MODERNiZM” DONEMI: 1923-1960 ARASI

Devlet tesvikli sanayilesmenin ve kapitalizme eklemlenmenin yasandigt bu donemde, 6zel girisime 6ncelik taninmasina ragmen ekonomik
zorluklarin varligi nedeniyle devlet girisimei bir aktor olarak yerini almistir. Bu gelisme ile cumhuriyet doneminde uluslasma ve kalkinma
politikas: arasinda diyalektik bir iliskinin olusmasini saglayarak cumhuriyetin ulusal burjuvasmin yaratilmas: siirecine girilmis ve mekansal
6lgekte iilke genelinde kent merkezli sanayilesme dénemi yaganmaya baglanmistir (Polat, 2014: 64).

Cumhuriyet donemi ile birlikte bir yandan tilkenin sinirlar1 (misak: milli) ¢izilerek diger yandan ise bazi kentlerde il diizeyinde siyasi
orgiitlenmeler saglanarak mekansal baglamda yeniden yapilanma siireci baglamistir. Bu donemde devletgi politikalar uygulanmis, sanayi iilke
genelinde dengeli bir sekilde yayilmaya calisilarak bolgeler arasi denge saglanmaya c¢alisilmistir. Devletgi ekonomi politikasinimn
benimsenmesi ile uygulamaya konulan sanayi planlarinda kurulmasi 6ngoriilen fabrikalarin yeri demiryolu giizergahlar tizerindeki kiigiik
Anadolu kentleri olarak belirlenmistir. Devlet¢i sanayi diistincesi 1931-1932 yillarinda sekillenmis ve 1933 yilinda iilke genelinde devlet
eliyle bityiik sanayi tesisleri kurulmustur. Devlet bu fabrikalar ile toplumsal ¢agdaslasmay: ve sanayilesmeyi temel hedef olarak belirlemistir.
Boylece devlet eli ile kurulmus olan bu fabrikalar sadece endiistri alani olarak degil, ayn1 zamanda Tiirkiye’de modernlesme ideolojisinin
olusturulmaya ¢alisildigt mekanlar olarak yerini almistir.1930°’lu yillarda Tiirkiye’de, devlet sanayilesme altinda modernlesmeyi
gergeklestirerek mekansal agidan devrim niteliginde gelismeler yasanmistir. Ayni politika kapsaminda Malatya, Kayseri, Konya Eregli,
Nazilli ve Bursa’da Stimerbank isletmesine ait dokuma fabrikalar1 kurmustur. Bu fabrikalar, nemli bir is¢i potansiyeli yaratirken, ¢cevresinde
ve bolgede yasayanlar igin ekonomik olarak kalkinma kaynagi olmustur (Polat, 2014: 63-65). Bununla birlikte, Tiirkiye’de, devlet
sanayilesmenin merkezi olarak nitelendirdigi kentlerde mekansal orgiitlenmelerin dis ¢eperinde sanayi iiretim merkezleri ile bu iiretim
alanlarinda galisanlar ve aileleri i¢in konut, dinleme, egitim vb. mekanlar1 olusturmustur. Béylece sanayi tiretim merkezleri, hem kentlerin
birer sanayi merkezi haline gelmesini saglamis hem de kentteki liretim iligkilerinin ve toplumsal yapmin doniismesinde etkili olmustur.
Alexander’in ifade ettigi gibi bu donemde kurulan fabrikalar yalnizca yeni bir ¢alisan tiiriiniin olusmasini saglamamis, ayn1 zamanda yeni bir
tiketici tiiriiniin de olusumunu saglamig, fabrikalarin ayrismis konut alanlari da yeni bir aile tipi yaratmistir (Zeybekoglu, 2009: 67, 226-
228).

Bu dénemde devlet eliyle gerceklestirilen sanayilesme ile Anadolu kentlerinde yeni konut ve yerlesme bigimini belirleyen kesim, memur,
biirokrat ve sanayi tesislerinde ¢alisan is¢iler olmustur. Cumhuriyet’in ilk yillarinda Ankara’ya gelen memur ve biirokrat gruplarinin konut
ihtiyaci, insa edilmis olan konutlarin, uzun donemde diisiik taksitlerle satilarak karsilanmistir. Bilgin’e goére lojmanlar devlet tesvikli
sanayilesme diisiincesinin mekansal iirlinleridir.1930-1950 yillar1 arasi devlet¢i sanayilesme disiincesinin uygulandigi dénemlerdir. Bu
donemde dokuma, agir sanayi, maden sanayi, selilloz sanayi, seramik, sise ve cam dallarinda ¢ok sayida fabrika kurularak, bu sanayi
kompleksleri mahalle 6lgeginde planlanmistir. Stimerbank, Karabiik, Konya, Eregli, Hereke, Sivas ve Izmir fabrikalart bu donemin en 6nemli
ornekleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu fabrikalar, isletme ve idari binalari, lojmanlari ve sosyal hizmet binalari ile donemin 6nemli
sanayi kompleksleri olmalari yaninda kurulduklari yerlesimler igin modernlesme modeli olmustur. Ayni zamanda Is Bankasi ve Devlet
Demiryollar1 da ayni uygulamay: gergeklestirmis, donemin en modern konutlart demiryolu personeli i¢in gar etrafinda yapilmistir. 1926
yilinda Is Bankas1 Zonguldak Kozlu’da Maden Kémiir Isletmesi kurmus, 1935 yilinda ise isgileri i¢in lojman tasarlanmistir. 1946 Eregli
Demir Celik Fabrikasi icin konut insa edilmistir (www.mimarlikdergisi.com). Ilk dénemlerde, askeri personel ve biirokratlarm konut
gereksinimini kargilamak amaciyla tiretilen bu konutlar, daha sonra fabrikalarda galigan isgiler i¢in tretilmeye baglanmistir (Tiimer, 2006:
73).

1930-1940’11 yillarda, kentlerde kamu kurumlari tarafindan istasyon, hiikiimet binalari, lojmanlar, halk evleri, okullar yapilmistir (Sey, 1938:
68). 1923-1960 dénemindeki lojman sayilar1 az olmakla birlikte, bu lojmanlar mimari agidan oldukga nitelikli olarak degerlendirilmektedir.
Dénemin toplumsal, siyasi ve ekonomik yansimalarinin bulundugu mekéanlardir (www.mimarlikdergisi.com). Bununla birlikte, bir yandan
memurlar, isciler ve dar gelirliler i¢in, memur siteleri, is¢i mahallelerinin insa edilmesi amaciyla kararlar alinmakta, (1944, Memur
Meskenleri Insas1 Hakkinda 4626 Sayili Kanun), diger yanda ise ¢ikarilan yasalar yoluyla kiralamaya uygun olmayan bolgelerde gorev yapan
memurlar igin konut yaptirilmasina olanak taninmaktadir (1939, Giimriik Teskilat1 i¢in Yaptirilacak Evler Hakkinda 3096 Sayili Kanun).
1946 -1947 yillarinda, Diyarbakir, Hakkari, Bitlis, Musg, Urfa ve Van illerinde 268 konut insa edilmistir. Bunlarin iginde en 6nemlisi
Diyarbakir Memur Evleri Mahallesi’dir. Yine 4626 sayili kanun kapsaminda il Ozel idareleri tarafindan Elazig, Erzurum, Bingdl ve
Tunceli’de 161 konut yaptirtlmistir (www.mimarlikdergisi.com). Ayrica, Tiirkiye’de askeri lojmanlar diga kapali konutlar i¢in 6rnek olarak
verilebilir. Askeri lojmanlara askeriyeden olmayan veya konut sahiplerinin izni olmaksizin giris yapilamamaktadir. Bu konutlarm
tiretimindeki temel amag ise homojen bir topluluk yaratilmasi ve askerlerin gorev yerlerine ulagimindaki zaman kaybini dnlemektir (Aytar,
2010: 11).

Cumbhuriyet’in ilk yillarinda Anadolu’nun birgok kentinde konut ve iskdn durumunun yetersiz olmasi sebebiyle, lojman tiirii yapilanma
ortaya ¢ikmustir. Lojmanlar ile hem memurlarin konut sorunu ¢oziilmiis hem de yeni yapilanma i¢in model niteligi tagimistir. Lojmanlar,
isgiicii veriminin arttirilmasi, is disiplinin saglanmasi, isyerine yakinlik agisindan ulasim kolayhig1 saglanmasi, icerisinde sosyal tesisleri
bulundurmasi ile de meslek i¢i sosyallesmenin saglanmasinda bir arag olmasi, ¢alisanlarin aileleri agisindan giivenli bir ortam sunmasi,
nedeniyle olumlu 6zellikler tagimaktadir. Ancak lojmanlarin bu olumlu yonlerine ragmen, sosyal ayrismaya neden olmasi, meslek gruplarmi
halktan  uzaklastirarak meslek icindeki dayamigmanin  boyutlarinda  zayiflamaya neden oldugu ifade edilmektedir.
(www.mimarlikdergisi.com).
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1944 yilinda Memur Meskenleri insas1 Hakkinda Kanunun ¢ikarilmasi ile devlet memurlari igin kamu tarafindan karsilanmasi konusunda
yasal diizenlemeler yapilmis, kamu lojmanlarmnin insast modeli ile kamu ¢alisanlarinin konut ihtiyacinin karsilanacag: belirtilmis ve bu siireg
2010 yilina kadar devam etmistir. Ankara’daki Saragoglu Mahallesi’ndeki 434 konut bu yasanin verdigi yetkiye dayanilarak yapilmistir.
Tiirkiye’de 1980°li yillardan itibaren uygulanan neoliberal politikalar kapsaminda gergeklestirilen ozellestirmeler ile 2010’lu yillardan
itibaren yeni bir déneme gegilmis ve KIT’lerden sonra kamu lojmanlari da 6zellestirme kapsamina alinnustir (Polat, 2014: 69).

2. “YAPI KOOPERATIFi-LOJMAN-MODERNIZM” DONEMI: 1961-1994 DONEMi

Bati’da konut sorunu yasayan kesimlerine sosyal bir dayanisma aract olarak gelistirilen konut kooperatif¢iligi modeli, Tiirkiye’de miilk konut
tireten bir yapilanma olarak gelisme gostermistir. Tiirkiye’deki ilk konut kooperatifi 1934 yilinda Ankara’da kurulmus olan 169 iyeli
Bahgelievler Konut Kooperatifidir (Tiimer, 2006: 73). Bahgelievler yap1 kooperatifi, Tiirkiye’yi yeni bir mimarlik akimi olan, bahge-kent ile
tanistirmistir (Keles ve Duru, 2008: 33). H. Jansen tarafindan tasarlanmig olan bu kooperatif icinde ¢arsi, PTT ve karakol bulunmaktadir
(Kavruk, 2012: 20). Yani modern toplumun mekansal drgiitlenmesi bir imge olarak iretilmistir.

1948 yilinda 5228 sayili Bina Yapimi Tesvik Kanunu g¢ikarilarak kentlerdeki orta gelirli gruplarm konut ihtiyacinin karsilanmasi ve
gecekondulagmanin oniine gegilmesi hedeflenmistir. Bu kanun kapsaminda hem kamu arazilerinin belediyeye devri gergeklestirilmis hem de
belediyeye ait olan arazilerin, ayn1 kent ve kasabada kendisine ve esine ait konutu ve arsasi olmayanlardan ev yaptiracak olanlara ve
kooperatiflere tahsis edilmistir. Ayrica bu yasa ile Tiirkiye Kredi Emlak Bankasi’nin yapimi kestirilen mal olusunun %75’ine kadar ve %5’
gecmeyen bir faizle kredi verilmesinin 6nii agilarak devlet tarafindan konut yapimma mali destek da saglanmistir... Bununla birlikte yasa
konut kooperatiflerinin yani sira Kamu Tktisadi Tesekkiilleri ile is kanunu hitkiimlerine tabi olan fabrika calisanlar1 igin konut yapimi
amaciyla belediyeden arsa tedarik edebileninin 6niinii agmistir (Polat, 2014: 70).

Hizli kentlesme ve imarli arsa iiretilememesi nedeniyle kentlerdeki arsa fiyatlarinin yiikselmesi ile orta gelir grubu tek parsel tizerinde konut
yapma olanagini kaybetmistir. Bu durumdan &tiirii 1954 yilinda Kat Miilkiyeti Yasasi ¢ikarilmasi tek parsel iizerinde birden fazla kisinin
apartman yapip, bu apartmanlarda bir kat sahibi olmalarmn yolu agilmistir. Boylece yap-satci iiretim o dénemin konut iiretiminde %40-
45°lik bir paya sahip olan yasal bir konut iiretim modeli olmustur.

1946 -1960 yillar1 arasinda kooperatif toplu konut iiretimi i¢inde %4,5’lik bir dilimi kapsamaktadir. Bu yillarda devlet, Sosyal Sigortalar
Kurumu ve Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi digindaki kurumlar kooperatif iiretimini desteklememistir. Ikinci Diinya Savasi ile 1960 yillari
arasinda devlet konutlarinda zayiflama goriilmiis, devletin dogrudan konut iiretim orani dismiistiir. Dolayisiyla bu donemde dar gelirliler
i¢in konutlar, devletin kredilerle destekledigi kooperatifler tarafindan iretilmeye baslanmustir (Alkiser ve Yiirekli, 2004: 68). Diisiik ancak
diizenli bir geliri olanlarin, uygun kredi ve arsa olanaklari ile konut edinmesini saglayan kooperatifler, Sosyal Sigortalar Kurumu fonlarin
sadece bu amaca uygun olarak kullanilmasimi gergeklestirmesi dolayisiyla 6nemli bir konut sunumu olmakla birlikte 1961-1994 yillar
arasinda konut tiretiminde %10 gibi bir paya sahip olmustur (Tekeli, 1998: 16-17).

1963-1967 Birinci Bes Yillik Kalkinma plani ile konut sorunu bir biitiin olarak ele alinarak kalkinma ile iliskisi kurulmugtur. Sosyal konut
kavramu ortaya konulmus bununla birlikte hem ucuz hem de kii¢iik konut yapimiin yollar1 aranmigtir. Fakat konut sorununun ¢oziilmesi i¢in
yeterli sayida konut yapimm gerceklestirilememistir. Kalkinma planlarinin énemli goriilmesine ragmen, planlara yonelik olan kaynaklarin
sanayiye yonlendirilmesi ile konut yapim yine gerilerde kalmistir (Arslan, 2014: 5). Bu dénemde yine Emlak ve Kredi Bankasi is¢i konut
kooperatifleri igin kredi desteginde bulunmaya devam etmistir. Konut kooperatif tiyelerinin %85°lik kismuni is¢i, memur ve emekli kesim
olusturmustur (Kavruk, 2012: 21).

1967 yilinda ilk kez konut sorununa bir ¢ziim olarak toplu konut sunum bi¢imi Ikinci Bes yillik Kalkinma Planinda 6nerilmistir. Boylece
biiyiik sermayenin harekete gecirilerek, arsanin saglanmasi, talebin orgiitlenmesi, bu alanlarin plani ve alt yapisinin ger¢eklestirilmesi igin
devlet en 6nemli girisimci olmasi gerekirken, bu konuda geri planda kalmistir ve toplu konut uygulamasi i¢in girisimei aktorler 6zel sektor
ve yerel yonetimler olmustur (Tekeli, 1998: 17). 1969 yilinda 1163 sayili Kooperatif yasasinin yiiriirlige girmesi ile hem il 6zel idareleri
hem de belediyeler kooperatif kurma ve kooperatiflere ortak olma imkanina sahip olmustur. Sonug olarak yerel yonetimler ve kooperatifler
arasinda isbirligi kurularak konut sorununun ¢6ziimii igin adimlar atilmistir (Polat, 2014: 80). Bu doénemde konut kooperatiflerine yonelik
6zendirici politikalar arasinda, konut kooperatiflerine kredi ve arsa 6nceliginin olmasi, kooperatiflerin st birlikler kurabilmeleri, (KENT-
KOOP, KONUT-BIRLIK, TURKKENT), kooperatiflerin siiresinin ana sézlesmede hiikiim olarak belirtilmesi, belediyelerin ve il 6zel
idarelerinin kooperatif kurmasi veya kooperatiflere ortak olabilmesi sayilabilmektedir (Arslan, 2014: 5). Liberal iiretim sistemi i¢inde konut
tiretiminin piyasalastirilmasi ve yerel karar vericilerin siirece katilmasinin 6nii agilmaya caligilmistir. Bu siiregte hala kooperatif tiretimi orta
sinif igin modern toplumun bir imgesi olarak goriilmektedir.

1973 yilinda bazi belediyeler, iiretici belediyecilik modeli kapsaminda yaptiklar1 konut uygulamalar ile birlikte, belediyelerin, sendikalarin
ve meslek kuruluglarmin bir araya gelmesinin ve birlikte konut kooperatifleri kurmalarinimn 6nii agilmistir. Belediyeler hem konut
kooperatiflerine arsa saglamis hem de iiretim siirecinde etkin bir sekilde yer almistir. Yine bu dénemde bazi konutlar devlet destegi ile
tiretilmeye devam edilmistir. Bunun en giizel ornegi Ankara’da uydukent niteliginde olan OR-AN sitesidir. 1983 yilinda Ankara
belediyesinin Ankara’nin bati yoniinde gelisimini saglamak i¢in Tirkiye’nin en biiylik konut kooperatifi olan KENT-KOOP ile birlikte
yuriittigi Batikent Konut Projesi ile konut {iretiminde bulunmustur (Kavruk, 2012: 21).
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1970’1i yillarin sonunda ekonomi ile birlikte konut politikasi da derin bir kriz i¢ine girmistir. 1960'1 y1illarda planh dénemle birlikte baglayan
ice doniik disa bagimli olan ithal ikameci sanayi modeli tikanmis, 24 Ocak 1980 kararlari ile disa agik kapitalist ekonomilerle biitiinlesme
anlayis1 lizerine kurulmus olan neo-liberal ekonominin temelleri atilmistir (Coban, 2012: 91).

1980 ve 1990 yillar1 arasinda konut kooperatifciligi altin dénemini yasamistir. 1980 sonrasinda genel olarak yeni bir donemin basladigini
soylememiz miimkiindiir. Ozellikle ekonomide liberal uygulamalarmn oldugu ve kentsel ortamdaki biriken sorunlari ¢oziimlerin arandig:
donemdir. IV. Bes Yillik Kalkinma Planinda devletin konut ihtiyacinin karsilanmasi igin gerekli tedbirler alinmasi gerektigi belirtilmis, bu
donemde hem konut agig1 artmis hem de kooperatif yapilar belediyeler tarafindan desteklenmis, merkezi idare ise kendi konut politikasini
uygulamakla ilgilenmistir (Kavruk, 2012: 23).

Bakanlar Kurulu 1980 yilindan itibaren konut edinmek amaciyla Milli Konut Politikas1 belirleyerek, politika kapsaminda 1981 yilinda Toplu
Konut Kanunu ¢ikarilmis ve 1984 yilinda yapilan yasal ve idari diizenlemeler sonucunda ¢ok sayida konut kooperatifi kurulmustur
(Samsunlu, 2007: 357). Boylece Toplu Konut fonu destegiyle 1984 -1989 yillar1 arasinda konut kooperatifleri tarafindan iiretilen konut sayisi
biiyiik bir artisla gelisme gostermistir (Polat, 2014: 101). Ayrica, 1980'i yillarda konut sektoriinde devlet ihalelerinin yogun olarak
goriildiigii dénemlerdir. 1981 yilinda basa gelen askeri yonetimi bu dénemde ilk isi olarak Toplu Konut uygulamalarimi biitceden finanse
etme yoluna gitmistir. Uretilen konut sayisinda kooperatifler 1975-1980 arasinda %10.9, 1980-1985 %21.1 ve 1985-1990 arasmda %31.2’lik
dilime sahiptir. Burada Toplu Konut Idaresi’nin biiyiik gogunlugu kooperatifler olmak {izere bir milyona yakin konuta finansman saglamast
etkili olmustur. Bu nedenle 1980'li yillarda ozellikle ikinci yarisindan itibaren bir Toplu Konut ve Kooperatifler furyasi olarak
adlandirlabilmektedir. 1984 oncesinde bir yil igerisinde ortalama 140 konut Kooperatifi kurulurken 1984 -1991 yillar arasinda bu say1 2800
olmustur (Aytar, 2010: 29-30).

1981 yilinda Toplu Konut Kanunu ¢ikarilmis, bu kanunla birlikte ilk donemlerde 750-1000 konut iiretilmistir. Bir 6nceki dénem Bes Yillik
Kalkinma Planinda toplu konut Giretiminin devlet tarafindan desteklenecegi ilkesine yer verilmis olsa dahi buna uygun kosullar ancak 1980'li
yillarda saglanmigtir. Toplu Konut politikasinin uygulanmasi ile hem konut piyasasinda yaganan oligapollesme egilimine uygun diismiis
hem de konut sorunu 6zellikle kooperatifce insa edilmis olan konutlarda ¢6zmek hedeflenmistir (Coban, 2012: 93).

Bu donemde yasanan kapitalistlesme siirecinin ve sanayilesmede disa dogru agilimin olmasi, 24 Ocak ekonomik kararlarinin uygulanmasi
ile 1980 Darbesi kentin déniisiimiinde etkili olmustur. Yeni tilketim aligkanliklarinin ortaya ¢ikmasi ve yeni hizmet mekanlarinin olugmasi
kentsel alanda sosyal simif farkliliklarinin daha belirgin hale gelmesinde etkili olmustur. Kentte daha 6nce sunulmus olan konut bigimleri
artik ihtiyaglara cevap verememistir. Yap-sat¢t ve gecekondu konut sunum bigimleri yetersiz goriilmiis bu amagla yapilan yasal
diizenlemelerle 6zel sektor eliyle bilyiik 6lgekli konut {iretimi yoluna gidilmistir. Bu doénemde bir taraftan devlet araciligiyla Toplu Konut
iiretimi, TOKI-kooperatif birlikleri-belediyeler tarafindan gergeklestirilmis diger taraftan da 6zel sektor konut iiretimi gergeklestirmistir. Ozel
sektor tarafindan iretilen konutlar ise genellikle yiiksek standartlara sahiptir. Baglangigta orta gelir diizeyine yonelik olarak tasarlanmis olan
bu projeler daha sonra iist diizey gelire sahip olan gruplar i¢in tasarlanmistir (Yalginkaya Erol, 2011: 7-8).

1984 yilnm ikinci yarisinda 2.Toplu Konut Kanunu ¢ikarilarak konut yapim sirketlerinin ve biyiik ortakliklarinda yapt kooperatifleri
fonlarindan yararlanmasi miimkiin kilinmistir. Toplu Konut yasast ile birlikte toplu konut iiretimi uygulamasi baglamis ve miilk konut altyap:
planlama kredi ve arsa kolayliklar saglamas1 bakimmdan onceki dénemlerde goriilen konut politikalari genel 6zelliklerini de yansitmaktadir.
Ozellikle kredi olanaklarnin artmis olmasi yapi kooperatifleri ile yapilan konut {iretimindeki paymmn artirilmasi énceki dénemlerde
uygulanmasia ragmen ¢ok da biiyiik basar1 elde edilememistir. Ozellikle vurgulamak gerekir ki yap1 kooperatiflerinin konut {iretimindeki
pay1 artmis olmasina ragmen dar gelirli kesimleri konut sorununun ¢oziimiinde etkili bir yontem olmamustir. Ciinkii bilinmesi gerekir ki
kooperatifler genellikle orta ve iist gelir grubunun konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik faaliyetlerde bulunmaktadir (Coban, 2012: 95-
96).

TOKI 1987 yilinda konut formunu darbogaza girmesi sebebiyle devlet eliyle konut {iretmeye baslanus, kooperatifler olumsuz yonde
etkilenmistir. Kooperatiflerin kaynak sikintisi gekmesi konut yapim1 uzun siirmesi ve 6nceden baglanan konut yapilarinin tamamlanamamasi
kooperatiflerin tiretimindeki payinin diigmesindeki en 6nemli sebepler olarak sayilabilmektedir (Geray, 2007: 296-337). 1979'da %1,5 olan
kamunun pay1 2005'te %10,5'e, 6zelin pay1 %85,8'den %86,5'e ¢ikarken, kooperatifin pay1 %12,5'ten %6,8'e gerilemistir (Polat, 2014: 103).
Yani, bu déonemde 6zel kesim iiretimindeki pay1 kamu kooperatifinden olduk¢a fazla olmakla birlikte, zamanla kamunun trettigi konut
miktar giderek artarken kooperatifler tarafindan iiretilen konut sayisinda diisiisler gozlenmistir.

1980'li y1llardan itibaren neoliberal politikalarin uygulanmasiyla birlikte Emlak ve Kredi Bankasi konut finansmani saglanmasi igin bir kamu
kurulusu olan TOKI'ye desteklenmis, ancak 6zel bankalar konut finansmanna saglanmasmnda yer almamislardir. Fakat 1980'li yillarin
sonlarina dogru 6zel finans sektorii yavas yavas konut sektoriinii desteklemeye baglamistir. 2000°1i yillara kadar konut finansmaninda kamu
egemen sektor olarak kalmistir. 1980'li yillarda Tiirkiye’de konut iiretiminin yaklasik %95°’i &zel sektor tarafindan gergeklestirilmistir.
Kamu ise konut iiretiminin Imar ve Iskan Bakanhg: ile bu bakanliga bagli olan Emlak ve Kredi Bankasi, SSK, BAG-KUR Oyak ve benzeri
kamu kuruluslarinca gergeklestirilmis ve desteklenmistir. Ozel sektor bu donemde Emlak ve Kredi Bankasi disindaki higbir kamu kurumu
tarafindan finansal destek gérmemistir. Ozellikle bankalar bunun nedenini yiiksek enflasyon oranlari olarak gdstermislerdir (Polat, 2014: 85-
103).
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3. “DISA KAPALI KONUT (GUVENLIKLI SITE/REZIDANS)-MODERNIZM” DONEMI: 1995-GUNUMUZE

1990 sonrast biiyiik ingaat firmalari ile Toplu Konut Idaresi binlerce konutluk yeni yerlesmeler olusturmus ve Uydukent diizenlemelerinde
bulunmustur. Fakat yapilan tiretimler dar gelirlilerin taleplerine yanit vermekten uzak daha ¢ok tist orta gelir grubuna hitap eden konutlar
kendini gostermeye baslamistir. Site olarak adlandirilan bu toplu konutlarin yonelik oldugu kesim &zellikle iist gelir gruplandir. Kent
igindeki bos arazilerde insa edilen bu siteler i¢in giderek kentin ¢evresini saran yesil alanlar1 kullanmaya baglamistir. Yiiksek standartli ve
fiyatl donatilar i¢in kayip sikintis1 s6z konusu olmamakla birlikte kendi iginde kapali sosyal tesisler ile donatilmis, prestij ve sembol araci
olarak goriilmistir (Polat, 2014: 102). Bu donemde uygulanmis olan neoliberal politikalar dar gelirlilerin konut sorununa ¢oziim
bulmasindan ¢ok aslinda iist diizey gelir grubuna yonelik likks yasam eglence ve ¢aligma alanlari saglanmis ve kiiresel sermayenin kentsel
alanlara katilmasimin yol agilmistir (Sipahi, 2011: 253).

Tiirkiye’de giivenlikli site orgiitlenmesi 1980’lerde Istanbul’da baslamis olmasina karsin Tiirkiye genelinde kentsel bir mekansal érgiitlenme
olgusu olarak yerini almasi liberal konut piyasa mekanizmasinin Oniiniin agilmasiyla birlikte 2000’lerde gergeklesmistir. Kooperatif
bigiminde iiretilen konutlarm bir kismi 1990°larin ikinci yarisindan itibaren giivenlikli sitelere donistiriilmeye ¢alisilmistir. 2000’lerde ise
kent merkezli konut iiretimine dayali kalkinma politikasmim hayata gegirilmesiyle birlikte devlet dar gelirli gruplara y6nelik konut iiretimine
yonelirken, konut piyasasi iist ve orta gelir grubu i¢in konut {iretimine yonelmistir. Bu siiregte 6zellikle iist gelir grubu i¢in statii gostergesi
olan pek ¢ok donatiya sahip giivenlikli konut tiretimi Tiirkiye genelinde kent ¢eperlerinde yeni mahallerin olugsmasina yol agmigtir. 2010
sonrasl ise, Uist gelir grubu ayricalikli modern olarak algiladig: rezidans tipi konutlara yonelmistir.

3.1. Tiirkiye’de Disa Kapah Konut (Giivenlikli Site-Rezidans) Uretiminin Gelisim Siireci

1980'li yillarda yasanan Tiirkiye'deki ekonomik degisim ve kiiresellesmenin etkisi tiiketim kiiltiirii ile birlikte disa kapali konut yerlesmeleri
oncelikle kentlesme problemlerinin ve kiiresellesme siirecinin ilk olarak yasandigi kent olan Istanbul’da, daha sonra ise goglerin yogun
olarak yasandig kentlerde olusmaya baslamistir. Bursa ise Istanbul'a fiziksel ve sosyal agidan yakin olmasi sebebiyle disa kapali konutlarm
gorildiigi ilk kentlerden biridir.1985 yillardan sonra bu tip miistakil konutlarin hizla arttig1 gézlenmek ile birlikte 1995 yillardan itibaren ise
¢ok katl1 bloklardan olusan disa kapali konut siteleri insa edilmistir (Ttimer, 2008: 56).

Tiirkiye disa kapali konutlarla 1980 sonras1 yasanan ekonomik ve politik degisimlere paralel olarak tamgmustir. Ozellikle ekonomik
gelismelerle birlikte yeni olusan st gelir grubu, kentin olumsuz kosullarindan uzaklasan, havasi temiz, daha genis alanlara konumlandirilan
ve yesil alan1 oldukga biiyiik olan disa kapali konut alanlara yonelmislerdir. Bu yonelmeyi degerlendirmek isteyen yatirimei, hizli bir sekilde
arsa degerinin kent merkezinden daha ucuz oldugu kent geperlerinde bu ihtiyaci karsilayacak konut yatirimlarma baglamistir. Kentteki
dinamikle bagini koparmak istemeyen fakat kapal sitelerin olanaklarindan kendi konutlarinda yararlanmak isteyen geng profesyonellere
yonelik olarak iiretilen disa kapali konutlar zamanla kent i¢indeki bos arazilere ve belediye tarafindan imar degisikligi ile izin verilen
alanlarda insa edilmeye baslanmistir. Boylece sadece iist gelir grubuna yonelik degil, artik orta ve orta-iist gelir grubu da disa kapali konut
alanlarindan yararlanmaya baslamistir (Aytar, 2010: 10)

Kentten uzaklagmak isteyen iist gelir gruplarinin kapali bir alan igerisinde, kontrollii, disa kapali siteleri, banliydleri, kapali adaciklari,
kentsel baglar1 ya da baska bir deyisle kagis adalar1 kurulmaya baslanmistir. Bu projelerle basta orta gelir grubuna yonelik konutlar
retilirken zamanlar iist ve orta gelir gruplarina yonelmeye baslanilmis, Rezidans ya da Plaza olarak adlandirilan sehrin degerli arazileri
tizerinde insa edilen yiiksek bloklardan olusan disa kapali ve kontrollii siteler gbze ¢arpmustir. Sehrin merkezinde ise veya gelisen
semtlerinde biiyiik arazi {izerinde daha biiyiik dlgeklerde de villa tek ev ya da apartman bloklar1 seklinde birgok konut formu igeren
mahalleler kurulmaya baslanmistir. Bu sitenin igerisinde ayn1 zamanda rekreasyon alanlar1 cesitli sosyal aktivite alanlar1 sunan tesisler
kurmakla birlikte, ilk ornekleri olarak Istanbul'da Bahgesehir, Zekeriyakoy, Kemerburgaz semtleri ve Kemer Country ve Alkent 2000 sitesi
gosterebilmektedir (Aytar, 2010: 32). Ust gelir grubuna sahip olan kesimin tercih ettigi giivenli konut alanlarmda farkli konut sunum
bi¢imleri goriilmektedir. Merkezinde daha ¢ok konut alirken algak veya az katli apartman bloklar villa tek sira ev gibi konut bigimleri
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu konut sunumlarmin tiimiiniin ortak 6zelligi sosyal aktiviteler i¢in ayrilmis olan rekreasyon alanlarinin olmasi ve
sosyal tesisleri kendi biinyesinde bulundurmalari olarak sayilabilir (Candas, 2007: 28). Tiirkiye’de disa kapali konutlardan kent merkezinde
bulunanlar daha ¢ok alt-orta simf tarafindan tercih edilirken, kent ¢eperlerinde bulunanlar daha ¢ok iist gelir grubu tarafindan tercih
edilmektedir (Yildiz, 2011: 14). Kisacasi, kapali siteleri tek bir sekilde tanimlamak miimkiin degildir. Hatice Kurtulug ( 2005: 169-170) ¢
tip kapal1 yerlesmeden bahsetmektedir.

I 2 ile 4 arasinda kapisi olan, ozel giivenlik elemanlar1 bulunan yerlesimlerin, gevredeki yerlesmelerden de gelenlerin
yararlanabilecegi kamusal ve sosyal islevleri bulunmus olan, 10000’in tizerinde niifusunun giris ve ¢ikiglarmim esnek oldugu yeni
orta smifa yénelik olarak olusturulan yerlesim birimleri. En giizel 6rnegi Istanbul Bahgesehir sitesidir.

1. Yeni zenginlere hitap eden litks ve gosterisli blok villalar olusturulan, mekéansal aidiyet kavraminin olmadigi sosyal ve kamu
hizmetleri disaridan alan ¢ok katli olmayan siteye giris ve ¢ikislari kontrol altinda oldugu yerlesim birimleridir. Istanbul

Acarkent sitesi Oornektir.
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11 Daisariya radikal bir sekilde kapali olan ve miilk sahiplerinin aidiyet duygusunu yogun olarak goriildiigli bu konutlar giiclii bir
yatirim aract olmaktan ziyade daha gok prestij sayginlik tasiyan bir gosterge semboliidiir. Siki giivenlik kontrolleri vardir.
Istanbul Kemer Country ve Beykoz Konaklari en giizel 6rnegidir.

Amerika, Afrika ve Asya iilkelerinde disa kapali sitelerin tercih edilme nedeni genellikle etnik, 1rksal ve sinifsal siddet ve gerilim olmaktadir.
Ancak Tiirkiye’de bu nedenlerin disa kapali konutlar: tercih etmede etkili olma sirasinda ilk sirada yer almadigini, temel nedenin kiiresel
tiketim kiltiiri ile birlikte kentsel biitiinlesmenin yasanmasi sonucu segkin kesimlerin yeni konut ve ¢evresi (yasam tarzi satin alma) talebi
genellikle prestij kaynaklidir. Seckin kesim birlikte yasanilacak kisiler ile ortak noktalari mensup olduklari sinif; kiiltiirel sinif degil tamamen
ortak tiiketim aligkanliklarinin bir araya getirdigi siniftir. Kurtulug (2005) tarafindan yapilan aragtirmaya gore, tahminler aksi yonde olsa da
giivenlik faktoriiniin prestijden daha sonra geldigi goriilmiistiir (Aytar, 2010: 11).

1990'h yillardan itibaren bina ve site yagsamu ile tanigan kentli gruba yonelik olusturulan diger bir konut tipi olan rezidanslar oturma veya
isyeri islerini ustlenen yiiksek konutlardan olugsmaktadir. Bu konularda yasayan kesime otelde oldugu gibi sekreterlik, yemek ikrami, daire
ici temizlik, camasir yikama hizmetleri sunulmaktadir. Rezidanslarin hedef kitlesi genellikle zamani oldukg¢a kisith olan, gelir diizeyleri
yiiksek olan, serbest meslek sahibi {ist diizey yoneticiler, geng profesyoneller, yalniz yasayan isadamlarina yonelik olarak tasarlanan, tercihen
yurtdiginda egitim goren zamani degerli olan, kalite ve {ist diizey hizmetten asla 6diin vermeyen ama kentten uzaklasmadan konforu yagamak
isteyen kesimin kariyer grafiginde yiikselen rezidanslar, kent diginda yasayan ancak sik sik sz edilen kente gidip orada kalmak zorunda olan
kisilere yoneliktir (Bali, 2007: 123).

Kullanicilar agisindan bir kartvizit haline gelen, sembolik sermaye tasiyicisi olarak nitelendirilen liiks konut yerlesmelerinin bir agilimi olan
giivenligi kontrol etme, her seyin tasarlanan hitkiimdar olmasina vurgu yapilan rezidanslar paradan para kazanmak i¢in yeni zengin kesimin
sevdigi yatirimlardan biri haline gelmistir (Sipahi, 2011: 215).

Genel olarak diinyadaki disa kapali konutlar bulunduklar iilkelere veya bolgelere gore farklilik gostermektedir. Farkliligin temelinde ise
kurulduklart alan, sunulduklar1 hedef kitle, bulunduklar1 toplumun kiiltiirii gibi faktorler yer almaktadir. Tirkiye’de yer alan disa kapali
konutlar da diinyadaki 6rnekler ile benzerlik gostermekle birlikte genel olarak su 6zelliklere sahiptir (Yalginkaya Erol, 2011: 15):

. Disa kapali konutlar hedef kitlenin niteligine gore cesitli yasam bigimi sunan konutlardir. Ozellikle zamani kisitli olan, kent
merkezinden ayrilmak, istemeyen, st diizey gelir grubuna giren meslek sahiplerinin, sik sik seyahat eden st diizey
yoneticilerin ve geng profesyonellere yonelik olarak otel donaniminda olanaklar sunmaktadir. Bu konutlar 24 saat giivenlik
kontroliiniin oldugu, restoran, spor salonu, eglence merkezleri, sekreterlik, camasir yikama, daire i¢i temizlik, teknik destek,
toplanti salonlari, misafir konaklari, hem agik hem de kapali otopark gibi olanaklara sahiptir.

e Disa kapali konut alanlarin genellikle kentin kalabalik, kirlilik ve giiriiltiisiinde uzaklagmak isteyen kent diginda ancak ana
ulasim yollara yakin olan, yerlesme disinda egitim, sosyo-kiiltiirel, saglik, gibi hizmetleri de sunan sakinlerinin kentle olan
iliskisini en aza indirmektedir.

e  Disa kapali konutlarin bir diger 6zelligi de konut degerini korumalaridir. Konut degeri ise, kullanim degeri, degisim ve
statii olmak tizere ii¢ bilesenden olugsmaktadir. Konutun kullanicinin temel barinma ihtiyacini karsilamasi kullanim degerini,
konutun alim satimi ise degisim degerini ve son olarak da konutun sahip oldugu nitelikleri onun statii degerini ortaya
koymaktadir. Gliniimiizdeki disa kapali siteler bu ii¢ degeri de tagimaktadir.

. Disa kapali konutlar yar1 6zerk bir yonetime sahiptir. Konutlara 6zel uygulamalar ve kurallar bulunmaktadir. Bu kurallar ve
uygulamalar kullanicilar tarafindan kabul edilmektedir. Genellikle belli bir gelir grubuna yonelik olarak tasarlanan bu
konutlar satin alim giicli yetmesine ragmen, konutlarda yasananlarin genel kiiltiirel yapis ile ortiismeyen kisiler konut sahibi
olamamaktadir. Boylece bazi yerlesmelerde konutun satin almabilmesi i¢in yerlesme sakinleri tarafindan referans alinmasi
gerekir. Sonug olarak disa kapali siteler, benzer deger yargilarina sahip olan ayni kiiltiirel degerleri tastyan kesimleri iginde
barindiran, mekana bagl olarak cemaat aidiyetinin olustugu yerlesmelerdir.

e  Disa kapali konutlarin temel ¢ikis noktasinda giivenlik kavrami yer almaktadir. Kent merkezlerinin kalabaliklasmas: ile
birlikte su¢ oranlarinin artmasi sonucu iist gelir grubu can ve mal giivenliginin saglanacagi konut alanlarma ydnelmistir. Bu
konutlardaki giivenlik st diizey teknolojik sitemlerin kullanilmasi, kontrollii kapilar ve 6zel giivenlik birimleri ile
saglanmaktadir. Bu giivenlik 6nlemleri disa kapali konutlarin niteligine bagl olarak degismekte daha kat1 veya yumusak
olabilmektedir. Giivenlik sayesinde seckin grup disaridaki kesimden kendisi soyutlamaktadir.

. Disa kapali konutlar liiks kent yagamu ile kirsal yasami biitiinlestirme egiliminde kurgulanmustir.

. Disa kapali konutlar homojen bir topluluk olusturmakta ve ayni gelir diizeyine sahip olan kisiler tarafindan tercih
edilmektedir.

. Disa kapali konutlar kullanicilari i¢in sosyal agidan mahremiyet diizeyi yiiksek olan yerlesmelerdir.
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. Disa kapali konutlarin yapiminda kullanilan malzemelerin kalitesi oldukga yiiksektir.
. Disa kapal1 konutlar genellikle teknolojinin tiim imkanlarindan yararlanilacak sekilde tasarlanmistir.

. Disa kapli konutlar, fonksiyonel olan, gorsellik agisindan estetik deger tasiyan, giiriiltii kirliliginden oldukca uzak olan,
altyap1 olanaklarinin yiiksek oldugu, aidiyet duygusunun oldugu, modernligi temsil edildigi konutlar olarak dikkat
cekmektedir.

Perouse ve Danig (2005), 2005 yili itibariyle Istanbul’da 650 nin iizerinde disa kapali konutun oldugunu, Tiitengil (2010) ise 2010 yilindaki
yapmis oldugu caligmasinda Istanbul’daki disa kapali konut sayismm 2010 itibariyle 927 oldugunu belirtmistir. Disa kapali konutlar
Istanbul’da genellikle kuzey ormanlar1 iginde, Cekmekdy, Zekeriyakdy, Goktiirk semtlerinde daha yogun olarak goriildiigii belirtilmistir.
Disa kapali konutlar genellikle kent ¢eperinde goriilmekle birlikte 2000°1i yillardan itibaren gesitli kentsel projelerin uygulanmast ile birlikte
kent merkezinden uzaklagmay istemeyen, iist diizey geng yoneticiler, yalniz yasayan veya iki-ii¢ cocuk sahibi olan kesimlere yonelik olarak
kent merkezinde de iiretilemeye baslanmustir. Disa kapali konutlarin istanbul’daki en belirgin érnekleri, Kemer Country, Acarkent, Beykoz
Konaklari, Alkent 2000, Zekeriyakdy Evleri, Bahgesehir, Atasehir, Mashattan, Platin Sitesi, Mercan Sitesi, Uphill Court, Altunizade
Konaklari, Sar1 Konaklar, Ustay Vilallar verilebilmektedir.

Tiirkiye nin biyliksehir 6rgiitlenmeleri i¢inde yer alan baskent Ankara’da ise diga kapali konutlar kentin Eskigehir’e bakan kesiminde imara
acilan bolgelerde gelisme gostermistir.1990’11 yillarda Ankara’da yerel yonetimler kentin bati kesimindeki koridorunda yeniden yapilagsma
caligmalarina baslamus, orta ve alt-orta gelir grubunun kent geperine taginmasini saglayacak uydukentler gelistirmeye baslamistir. Disa kaph
konut alanlar1 ise bu aksin giineybati hattinda gelisme g6stermistir. Ankara’daki kapali sitelere 6rnek olarak, Mesa, Angora Evleri, Ema
Bilkent Konutlari, Alkazar Evleri, Labelya Konutlari, Yonca Evler, Beysupark verilebilmektedir. Disa kapali konutlarin Ankara’daki kentsel
gelisme i¢inde bir alt kentlesme olarak degerlendirilebilecegi belirtilmektedir.

Disa kapali konutlarm Bursa’da Istanbul’daki disa kapli konutlarin gelisimi ile benzerlik gosterdigi, Konya’daki disa kapali konutlarm
cogunlukla prestij ve statii anlayisi ile geleneksel biiyiik bahgeli ev yasantisina duyulan 6zlem nedeniyle tercih edildigi goriilmektedir (Akyol
Altun, 2010: 153-155).

Malatya’da ise 2000 yilindan sonra disa kapali konutlar statii ve rant amactyla kent ¢ceperinde genis tarim arazileri iizerinde mekansal olarak
Orgiitlenmistir. Yerel yonetim 1990’larin sonunda yaptig1 yasal diizenlemeler ile bu siireci desteklemis ve 6zel sektoriin site ve rezidans tiirii
konut iiretiminin oniinii agmistir (Aktas Polat, 2012:1245)).

Sonug olarak Istanbul’da 1980’lerde baslayan statii ve rant amagh disa kapali konut iiretimi, 2000’lerden itibaren Anadolu’nun diger biiyiik
kentlerinde de, merkezi yonetimin konut piyasasinin gelismesini saglayan diizenlemeleri ve yerel yonetimlerin kent planlarinda yaptig
degisikliklerle hizla kentsel mekanda yerini almaya baslamistir.

3.2. Tiirkiye’de Disa Kapali Konut (Giivenlikli Site-Rezidans)’larin Tercih Nedenleri

Tiirkiye’de Giivenlikli Site-Rezidans tipi konutlarin tercih edilme nedenleri ekonomik, politik, fiziksel, sosyolojik, giivenlik ve kentsel olmak
iizere alt1 boyutta siniflandirilmustir.

3.2.1. Ekonomik Nedenler:

. Tiirkiye’de, kentlerdeki gayrimenkul degerinin yiiksektir. 1980’li yillardan itibaren emlak sektoriiniin bir yatirim araci
olmasi nedeniyle kentlerdeki gayrimenkul fiyatlarinda spekiilatif artislarin yasanmasi sonucu kent merkezindeki arsa ve
konut degeri yiikselmistir. Emlak piyasasinin ranta dayali olmasi, deger artis1 yaratmasi, toplu ulasim sistemlerinde
kolayliklarin yasanmasi, is merkezlerinin kent merkezinde kurulmasi arazi degerinin artmasini saglayan unsurlar olmaktadir.
Boylece konut almak isteyen, iist ve orta siuf gelirli grup kent merkezinden daha ucuz olan kent ¢eperindeki konut
alanlarina/yatirimlara yonelmektedir. Konut almak isteyen kisi, kent merkezinde bulunan eski bir apartman dairesi almak
yerine, kent merkezi disinda depreme dayanikli, her tiirlii sosyal donati ile desteklenmis olan, miistakil evi yatirim amaglh
almaya yonelmektedir. Ayrica kent merkezi disindaki arazilerin ¢ok hizli ve yiliksek oranlarda deger kazanmasi ve bu
alanlardan cevre yolu gecmesi gibi unsurlar mevcut fiyatlari yiikseltmektedir (Islek, 2007: 48)

e  Disa kapal konut siteleri, genel olarak orman, gol, deniz gibi dogal giizelliklere yakin olan ve kent merkezinde olmayan
dogal atmosferin pazarlandig: alanlar olarak nitelendirilmektedir. Pazarlama brosiirlerinde bu konutlarin gosterisli, likks
olduklari net bir sekilde belirtilmekte olup, cagdas yasamin gerektirdigi tiim konforlari iginde bulundurdugu belirtilmektedir
(Tslek, 2007: 46). Bu yéniiyle de yatirim araci olarak kullanilmaktadirlar.

e  Finansal yarar agisindan vergi kesintisi veya indirimi igin diga kapali siteleri ev sahibi birligi kurmaktadir. Béylece, vergi
iyilestirmesi ile derneklerin icretleri, ev sahiplerinin ¢oplerinin toplanmasi, yollarin bakiminin yapilmasi ve rekreasyonel
alanlarm diizenlenmesi konusunda diizenlemeler yapilir. Bazi diga kapali konut yerlesme sakinleri vergiler igin direnmekte,
yerel hizmetlerden yararlanmamalar1 nedeniyle faaliyetler i¢in vergi 6denmemesi konusunda kulis yapmaktadirlar (Yakisan,



YIL: 2018 SAYI: 10 CILT: 4 71

2008: 37). Yerel yonetimler, temel hizmet alanlarindan bir bolimiiniin sorumlulugunu giivenlikli sitelere yiiklerken vergi
gelirinden vazgegmemektedir. Bu nedenle giivenlikli site iiretimi yerel yonetimler tarafindan desteklenmektedir.

. Miilkiyet degerleri agisindan kapasiteleri artan siteler, pazarin bir parcasi olarak goriilmektedir. Ust gelir grubundakiler
kapal1 yerlesmelere tasmirken geleneksel mahalle 6nemini yitirmektedir. Daha zengin elit kesim, yasam standartlarini
devam ettirmek i¢in, kapal: sitelere tagmmay1 diger kesimlerle olan rekabette avantaj olarak gormektedir (Yakisan, 2008:
39). Yani disa kapali site ile prestij ve statii satin alinmaya baslanmustir.

e Disa kapali konut yerlesmeleri iist ve iist orta gelir diizeyine sahip olan kesime hitap ettirmektedir. Bu tarz yerlesmelerde
sunulan biitin imkanlar belli diizeylerde gelire sahip olanlar kullanabileceginden aylik giderleri sosyal donati, giivenlik
hizmeti vb. giderlerine bagl olarak sunulan yasam sekline gore sabit gider artmaktadir. Giivenlikli sitelerde veya baska bir
ifadeyle disa kapali konutlarda yasayabilmek i¢in ekonomik agidan belirli bir gelire ulasmis olmak gerekmektedir. 1980'li
yillardan itibaren degisen tiiketim kiiltiiriinii Thorstein Veblen “kesin sinifsal farkliligini gosterisi tiiketimi ile ifade
etmektedir. Bu sekilde varlikli kesim ihtiyacindan fazlasini gosteris amaglh tiiketmektedir. Gosterig ¢evresinde kendi
toplumsal konumu ile ilgili mesajlar vermekte ve bir anlamda sahip olduklarinin yaptig tiiketim teshir etmektedir” (Ayten,
2011: 33).

3.2.2. Politik Nedenler:

. 1980 sonrasi kentsel gelismelerin yagsanmast ile birlikte 6zellikle neoliberal politikalar ve kiiresellesme siireci gelismis ve az
gelismis tilkelerin kentlerinde ¢ok onemli etkilerde bulunmaktadir. Bu etkilerin sonucu itibariyle de bu iilke ve kentlerde
devlet miidahalelerin etkisi asla goz ardinda tutulamaz 6l¢lidedir. Bu siiregte devletin kentsel alana miidahalesinde degisim
yasanmis ilk olarak devletin kentsel hizmetlerin saglanmasindan elini ¢gekmis olmasi ve ikinci olarak egitim saglik ulagim ve
benzeri hizmetlerde saglanmasinda devlet goreceli olarak geri planda dururken ihale ve benzeri yontemlerle bu hizmetlerinin
sunulmasina 6zel sektore birakmustir. Kentsel alanda ki mekansal planlar tizerindeki diizenlemelerde de giderek geri planda
¢ekilmis planlama kurumlart giiglerini yavas yavas kaybetmeye baslamuslardir. Ozellikle gelismis iilkelerde yerel yonetimler
emegin yeniden iiretiminde 6nemli bir rol iistlenmis olmasina ragmen ikinci planda kalmis, sermayenin desteklenmesine
yonelik bir miidahale anlayiginda bulunmuslardir (Ayten, 2011: 34).

. Mekanda gergeklesen degisimleri temel sebebi sosyal iligkilerini degismis olmasi ve esitsiz bir gelisme gostermesidir.
Ayrica, sermaye Ozellikle engellerle karsilamadan tiretim ve yeniden tiretimi gergeklestirme ve bir kriz durumuna bu yolla
girme egilimindedir. Boylece mekan siirekli bir kontrol altinda tutulurken tiretim gergeklesmekte ve mekani kontrol eden
gliglerin etkinlikleri ise mekansal alanda degisiklik gostermektedir. Bu durumu en temel sonucunda, devlet ve yerel
yonetimler hareketli kentsel mekan1 kontrol altinda tutabilmekte ve kentsel mekanmn yeniden iiretilmesinde birlikte yer
almaktadir (Ayten, 2011: 35). Kisacas1 merkezi ve yerel yonetim kentsel mekanin orgiitlenmesinde ana karar vericiler
olmalarina karsin sorumluluklarinin bir kismini nihai kullaniciya aktarmak yoniinde politik bir tercih sergilemektedir.

3.2.3. Fiziksel Nedenler:

. Disa kapali konut yerlesmelerinin bulunmus oldugu fiziksel ¢evre kullanici tercihleri bakimmdan 6nem teskil etmektedir.
Bu tarz yerlesmeler sosyal ¢evre agisindan konumlari kapasitelerin olusumuna etki eden temel faktorlerin basinda
gelmektedir. Ozellikle konutlarin kent merkezine ¢nemli odak noktalara, ahgveris merkezine, saglik kurumlarina
mesafeleri, ana ulagim yollara olan uzakliklar1 konutlarin kentsel konumunu belirlemektedir. Yesil alana, su, deniz, gol ve
irmak manzarasina, kiiltiir ve ticaret merkezlerine olan uzakliklari ise konutun fiziksel konum olarak nitelendirilmektedir.
Konut alaninin ortak paylasacak kitlenin komsu sosyal ve kiiltiirel yapisini ézellikle homojen olmasi sosyal konut baslig
altinda tanimlanmaktadir. Kullanicilarin kapali yerlesmelerden temel beklentilerinin kentin karmasasindan giiriiltiistinden
uzak olmasi, fakat merkezde ulasimi oldukga kolay olmasi doga ile i¢ i¢e tanimli olan ve tasarlanmis eglendinlen alanina
sahip olmasi, aligveris, spor, saglik, egitim gibi ¢esitli hizmetleri sunan sosyal donatilarin olmasi olarak sayilabilmektedir
(Ayten, 2011: 39-40).

. Tiirkiye’de mevcut yapr stokunun kalitesizligi onemli bir sorun olusturmaktadir. Tirkiye’de 1960-1980 yillar1 arasindaki
konutlar genellikle yap-satcilik ve kooperatifeilik anlayisi ile olusturuldugu igin, yap: kalitesini yiikseltecek olan teknik
destekten yoksun bir sekilde tiretilmis, cagdas yasamin gerektirdigi konfordan uzaktir. Kent merkezini olusturan konut
dokusu hem planin organizasyonu hem de cephe diizeni agisindan mimari ve estetik kaygi tasimadig: ifade edilmektedir.
Kiigiik parsellerin olusturdugu kent kentsel dokuya c¢ok fazla insan yerlestirme amaciyla hareket edildigi igin, bu konutlar
yesil alandan yoksun olan, giines 15131 almayan yapilar olarak ortaya ¢ikmugtir. Ayrica 1999 depremi ile birlikte, mevcut
yap1 stokunun statik agidan eksiklikler tasidigi ortaya ¢ikmistir. Bu durum ise kullanicilarin tercihlerinde artik konuta
yapilacak olan yatirmmin hem saglam hem de giivenilir olmasi yo6niindeki tercihlerini biiyiik olgiide etkilemistir. Kent
merkezinde yap1 stoku agisindan yetersiz olan bu konut alanlarina karsi, saglam zemine sahip olan bélgelerde olusturulan

konutlarin depreme dayanikli ve teknolojik olarak yeterli olanaklara sahip olmast kullamcilarin tercihlerini etkilemistir.
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Ayrica konutlar arasinda bosluklarin olmasi, yani konutlarin birbirine yakin olmamasi ve konutlarin ¢agdas yasamin

gereklerine cevap verecek nitelikte olmasi kullanicilarin tercihlerini etkileyen diger nedenlerdir (Islek, 2007: 47).

Tiirkiye’de, kent i¢i yasamin olumsuz kosullar giivenlikli konutlarin tercihini olumlu etkilemektedir. Kent merkezlerinin
yogun olmasi nedeniyle, 6nemli oranda giiriiltii kirliligi yasanmaktadir. Kentlerdeki metropol hayati, stresli bir yasam
sunmakta, bu ise kentin giiriiltiisiine tahammiil etmeyi zorlastirmaktadir. Kent merkezlerindeki yesil alan eksikligi, trafik ve
sosyal ¢evrenin bozulmas: kent ¢eperlerinde olusturulan disa kapali konut alanlar1 cazip hale getirmektedir. Kapali konut
alanlarmm olusturuldugu alanlarda is merkezleri olmadigr i¢in diisiik yogunluklu yerlesim alanlarinda giiriiltii fazla
olmamaktadir (Islek, 2007: 48).

Tiirkiye’de kent alanlarinda altyapr yetersizligi giivenlikli konutlarin tercihini olumlu etkilemektedir. Kentlerin
merkezlerindeki trafik yogunlugu ve is merkezlerinin kent merkezlerinde konumlanmasi ile birlikte kentteki altyap: sorunu
her gegen giin artmaktadir. Kentsel alandaki otopark alanlarmin yetersizligi ve 6zel ara¢ sahipliginin siirekli artmasi,
kentlerdeki belediyelerin ingaatlardan otopark bedeli almasi fakat buna ragmen kent halkinin kullanimina yonelik otopark
iretmemesi kentlerdeki altyap: sorununu arttirmaktadir. Kentlerdeki altyapi, siirekli olarak yeni insaatlarin baslamas: ile
yiiksek yogunlugu karsilamakta yetersiz kalmakta, su elektrik, kanalizasyon sebekeleri genellikle yetersiz kalmaktadir. Disa
kapali konut alanlari ise, yerlesim yogunlugu hesaplanan ve altyapisi bu dogrultuda tasarlanan konutlar olarak kullanicinin
tercihlerinde ilk sirada olmakta, kent i¢indeki alanlara gore daha avantajli goriinmektedir (islek, 2007: 49).

3.2.4. Sosyolojik Nedenler:

Kentsel hayat kalitesi agisindan beklentilerin kentsel olanaklar tarafindan yeterince karsilanmamasi sebebiyle daha fazla
steril olan ve sosyal donat1 olanaklan oldukga fazla olan kiigiik kent pargaciklarina kagma yoneliminin olmasi (Yildiz,
2011: 16).

2000°li yillardan itibaren yeniden yapilanma siireci igerisinde ortaya ¢ikan iletisim bilgisayar medya reklamcilik gibi
olaganiistii glice sahip holdingler uluslararasi fon akimlarinin saglayan ve denetleyen finans kurumlari, bankalar, borsa
ve sigorta sirketleri artik iist orta sinif olarak adlandirilan yiiksek gelirli, profesyonel, bilgi sahibi olan bir grubun ortaya
¢ikmasina neden olmustur. Boyle bir kesime karsilik diisiik gelirli vasifli olmayan gegici kismi zamanli is sahibi olan alt
gelir grubu arasinda hem gelir hem sosyal yap1 agisindan esitsizlikler artmasiyla birlikte metropollerde zengin elit kesim
ile buna karsin negatif olarak tanimlanan marjinallesmis diisikk becerikli yoksul kesimin yan yana oldugu grubun eridigi
kutuplagmus bir kent yapisi ortaya ¢ikmustir. Tiiketim kiiltiirii dinamikleriyle birlikte bireysel tiiketimi farklihigin gosterisi
ve seckinlik kiiltiirii olarak benimsendigi bir prestij ve statii araci olarak kabul edildigi goériilmektedir. Konutun sahip
oldugu imge nesne ve bu yerlesim alani var olan tiiketim kiiltiirii birey i¢in satin alinan nesnenin imgesini gostermesi
olduk¢a 6nem tasimaktadir. Yani en 6nemli itici giliclerden birinin yeni bir yasam tarzi ve prestij arayisi oldugunu
soylemek miimkiindiir. Bdylelikle gelir durumu ve olanak bakimindan iist gelir grubu toplumu diger kesimlerinden
kendisini farkli kilabilecek kimligini tanimlayabilecek yasam tarzini kurgulama imkanina sahip olmus, sosyal agidan
kentin geri kalanlarin da ayr1 kalmis, kentsel alanlardaki problemlerden soyutlanabilecegi giivenlikli site igerisinde
oturma eylemine girmistir (Akyol Altun, 2010: 86).

Kapali yerlesmeler kullaniciya kimlik kazandirarak ayri bir topluluk olusturmaktadir, insanlar bu kimlik ile o toplumun
bir parcast sayilmakta, o topluluga yonelik olarak aidiyet duygusu hissetmektedirler. Kapali kapilar ve duvarlar arasinda
sunulan sosyal imkanlari digerleriyle es zamanli olarak paylagmalar kiiltiirel etkinliklere birlikte katilmalari yerlesmenin
kendi icerisinde toplumsallagmasini ve birliktelik duygusunu olusmasini saglamaktadir. Tiirkiye'de sosyal anlamda sinif
degistirme yani kendi toplumsal profilini yonelik yeni yasam kalib1 olusturma istegiyle banliyo ve kapali site gibi kentsel
yerlesmeler ortaya ¢ikmistir. Disa kapali konut yerlesmelerinde ¢ogunlukla toplulugun kamusal goriiniisiiniin 6n planda
oldugu kisisel goriiniisiin gelismedigi ifade edilmektedir. Korumalar kapilar, bariyerler, alarmlar, giivenlik gorevlileri,
kamera gibi ekipmanlarin ve kaliteli servislere sahip olan bu yerlesimlerin kanunla desteklenmesinden dolay: kiiltiirel ve
sosyal olarak 6zel alanlar oldugu kabul edilmekte ve kentteki diger alanlardan daha ayricalikli bir hal tagimaktadir.
Sosyal farkliliklar iizerinde temellenen ayrim, sosyal problemlerin dogal bir nedeni veya sonucu degil sosyal modelin bir
yansimast ya da sembolii olarak kabul edilebilecek kapilar duvarlar gibi giivenlik ekipmanlariyla sasirtici hale
gelmektedir. Bir yanda sosyal smif olustururken 6te yandan iist sinifa prestij ve sayginlik kazandirmaktadir. Kazanilan
prestij ve sayginlik ile mahremiyet sinirlar1 da daha net bir hale gelmektedir (Ayten, 2011: 32-33).

Bu adaciklarda konut sahibi olmak isteyen kisiler ayricaliklar degeri olarak nitelendirilen bir katma degeri satin almak
istemektedir. Bu “ayricaliklar diinyas1”, nezih ve seckin ortamlarda spor alanlarinin oldugu, bos zaman aktivitelerinin
yapilacagl, lokanta ve gece kuliiplerinin oldugu mini kent olarak degerlendirilmektedir. Bu mini kentlerde insanlari
birbirine baglayan nedenler ise, kent merkezinden soyutlanma, bu mini kentlerin daha yeni kuruluyor olmasi sebebiyle

olusan ortak ihtiyaglar, genellikle ev sahibi olunmasi nedeniyle hem evin hem de ¢evrenin bakimmin ve korunmasimnin
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saglayacag1 avantajlardan yararlanma istegi, bir yandan smifsal diger yandan da kiiltiire] bakimdan paylasilan ortak
kaygilar ve degerler dogrultusunda toplumsal tiirdeslik istegi olusturmaktir. Disa kapali konutlarda olusturulan tiirdes
komsuluk olusturdugu icin de 6zel ilgi gérmektedir. Bu konut sitelerinde yasayanlar arasinda geleneksel cemaat yerine
komsuluk cemaati iizerine sekillenen iliskiler kurulmaya baslanmistir (Islek, 2007: 46).

. Giinlimiiz toplumlarinda insanlarin artik tiikettigi dikkate alinmakta ve insanlar tiikettikleri hizmetlere gore
smiflandirmaktadir. Kapitalizm ile birlikte gelir oranlarinin degerlendirilmesini ifade eden geleneksel esitsizlik kavrami
degisim ve doniisiim sonrasinda artik konut kosullarindan calisma saatlerine kadar uzanan saglk, egitim, kiiltiirel
olanaklar1 da kapsayan yeni toplumsal ayrim bulgulariyla tekrar ortaya ¢ikmaktadir. Kent icerisinde ortak sayilabilecek
hizmetleri erisilebilirlikte kendini gostermektedir. Kapitalizm ile birlikte tilketim kiiltiiriiniin degisimi gdstermesi
sonucunda Tirkiye'de her alanda oldugu gibi konut konusunda bir¢ok degisim yasanmis, 1920-1980 yillar1 arasinda
konut, banyo, 1sitma sistemi, sicak su gibi imkanlariyla iligkili olarak modern ve konforlu yasamim sembolii olarak
algilanmustir. 1980 yili sonrasi ise konut artik refahin ve statii sembolii haline gelmis, pazarlanmasinda tiiketicinin
dikkatini ¢ekebilmek i¢in gorsellik on plana ¢ikarilmig, konutun aslinda niteliginden daha ¢ok sagladig: ayricaliklara
onem verilmis, boylece konut ger¢cek anlamini yitirmeye baslamustir. Yani tiiketim kiiltiiriine bagh olarak tizerindeki
gostergeler prestij ve statll yaratmakta sinifsal mekan ve sosyal farklilasmayi bir kez daha ortaya koymaktadir (Ayten,
2011: 33).

3.2.5. Giivenlik Nedenleri:

. Giiniimiizde giivenlik artik pazarlanabilir bir iirlin haline gelmistir. Bunun nedenleri arasinda ise, sosyal devlet kavraminin
gegerliligini yitirmesi, devletin giinliik hayattaki organize edici roliinii geride birakmasi ile bu roliin piyasa tarafindan yerine
getirilmesi sayilabilir. Béylece giivenlik, ekonomik agilim ve serbest piyasa tarafindan pazarlanabilen ve tiiketilebilen bir meta
konumuna gelmistir. Elektronik duvarlar, otomatik kapilar, 6zel giivenlik birimleri, kapili-kapali devre kamera sistemleri ile
donatilan disa kapali konut alanlar giivenlik piyasasimnin en son teknolojisi ile donatilan iiriinleri olarak tercih edilmektedir (Islek,
2007: 50). Bunun bir sonucu olarak da, sanayilesmis iilkelerden farkli olarak Tirkiye’de, disa kapali konut yerlesmelerinin tercih
edenler, giivenlik ya da su¢ korkusundan ziyade, giivenlik duygusu ile hareket etmektedir.

3.2.6. Kentsel Nedenler:

e  Kiiresel diizeyde serbest pazar ekonomisi tarafindan belirlenen rekabet kosullari i¢inde diinya kentleri uluslararas:
sermayeyi kendilerine ¢ekebilmek amaciyla kentsel projeler ile kentler birbiriyle yarigsan kentler haline gelmistir. Kiiresel
ekonominin bir dayatmasi olarak nitelendirilen yarigmacilik ise teknoloji, esnek iiretim bi¢imi, is giicli ve sermaye
hareketliligi kent mekani algilama yoniinde degisim yaratmig kentler iizerinde olumsuz etkiler ortaya g¢ikarmistir.
Kazanma amaciyla birbiriyle yarigan kentler sosyal ve kiiltiirel yapi ile bigimlenen kentsel kimligi olumsuz
etkilemektedir. Boylece kiiresel gligler tarafindan dayatilan yasayan kentler kavrami
sirdiiriilemezligin  gergeklesmesinde en Onemli unsurlardan biri olarak nitelendirilmektedir (Ekici, 2011: 115).
Tiirkiye'de son 20 yil iginde merkezi ve yerel yonetimler altyapilarini uluslararas1 kuruluslarin kredileriyle biiyiik bir
hizla yenileme yoluna gitmis, yeni gevre yollar insa edilmis, kent merkezi disinda karayollarmin gelisimine paralel bir
sekilde biiyiik sermaye gruplarinin destegiyle yeni is ve finans merkezi olusturmus ve gevre yollarinin ulagabildigi olas:
her alanda da yeni konut alanlari agmaya baslamistir. Ekonomik biiylimenin hizli bir sekilde gergeklestigi ancak
biiyiimenin toplumsal kalkinma seklinde olmadig esitsiz gelir dagilimmnin daha da arttiran kiiresel kentler merkezkag
stireclerle kentsel alanlardan geperlere dogru yayilmasina sebep olmaktadir ve bdylece toplumsal gruplarin mekanda
sinirlarla birbirinden ayrismasi yoniindeki egilimler daha da gliclenmektedir. Kentler artik bir araya gelemeyen
toplumsal gruplar tarafindan boliinmiis yerlesim kiimelerine doniismektedir. Gliniimiizde merkezkag dinamigi ile kent
ceperlerinde konut alanlar planl ve plansiz bir sekilde yayillim gostermektedir. Islevi konut olan yatakhane kentler,
countryler, korunakli disa kapal siteler her bir biiyiikliige ulasan kentsel alanlar saklanarak yayilim gostermektedir. Ust
gelir grubunun yasam kalitesi adi altinda ve diger toplumsal gruplardan uzak bir yasam anlayisiyla kent disinda
kendilerine sunulan kapali sitelere yerlesmektedir (Bilsel, 2006: 327).

Genel olarak Tirkiye’de diga kapali konutlarin tercih edilme nedenleri literatiirde ekonomik, politik, sosyolojik, fiziksel, giivenlik ve kentsel
faktorler dogrultusunda degerlendirilmistir. Disa kapali konutlarin tercih edilmesinde diger iilkelerden farkl olarak Tiirkiye’de ekonomik ve
sosyal faktorler ilk sirada gelmekte, konutlarin tagidigi giivenlik donanimu ise kullanici tercihleri agisindan daha diisiik diizeyde bir etkiye
sahiptir. Disa kapali konut sitelerini tercih edilmesinde etkili olan faktorler genel olarak, konutun bir yatirim araci olarak goriilmesi, cagdas
yasam standartlarini karsilayacak sekilde liiks donati olanaklarini tagimasi, kapali konutlarin vergi indirimi, finansal agidan vergi indirimi
veya kesintisine tabii olmasi, bireylerin sahip oldugu gelir diizeyi ile orantili olarak statii ve gosteris yaratmasi, yatirimeilar agisindan 1980°li
yillarda uygulanan neoliberal politikalarla devletin etki ve miidahale alanmnin smirlanmast ile 6zel sektdriin Oniiniin a¢ilmasi ile yatirimeinin
pazardaki rekabet giiclinii arttiran bir etki yaratmasi, disa kapali konutlar kentteki kentsel ve fiziksel konum agisindan birgok avantaji
bulundurmasi, konutlarin fiziksel olarak kaliteli- dayanikli olmasi, kentteki olumsuz yasam kosullarindan olduk¢a uzak bir sekilde
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tasarlanmas, kisilerin sosyo-kiiltiirel degerlerine uygun olarak barmma olanag: sunmasi, sosyal donati ve aktivite olanaklarinin fazla olmasi,
gosterisli ve liks bir hayat sunmasi, bireyleri sahip olugu tikketim kiiltiiriiniin bir simgesi haline gelerek ayricalikli bir kimlik yaratmast,
kapali kamera sistemleri, duvarlar, alarmlar ve giivenlik gorevlilerinde olusan bir giivenlik donanimina sahip olmas: ve siirdiiriilebilir kentsel

kalkinmada yatirimer agisindan oldukea iyi bir arag olmasi etkili olmustur.

4. GENEL DEGERLENDIRME

1931-1932 yillart arasinda uygulanan devlet¢i sanayilesme ve devlet¢i ekonomi uygulamalarinm sonucu olarak kiigiik kentlerde kurulan
fabrikalar ile devlet bir yandan iilke genelinde sanayilesmeyi saglar iken diger yandan kent odaklh kalkinma ile modernlesmeyi
gergeklestirmeye calismistir. Yani bu donemde kurulan fabrikalar hem endiistrilesme anlayisinin hem de modernlesmenin somutlastigi
mekanlar olmustur. Anadolu’nun kiigiik kentlerinde fabrikalarin kurulmasi ile hem genis bir is¢i potansiyeli yaratilmig hem de fabrikalar
kurulduklar1 bélgenin kalkinmasinda bir arag olarak kullanilmigtir. Kentlerde olusturulan bu iiretim merkezlerinde ¢alisanlar ve ailelerinin
barinma ihtiyacinin karsilanmasi i¢in sunulan konut ayni zamanda dinlenme, egitim vb. imkanlarin sunuldugu mekanlar olmustur. Kentsel
alanda gerceklesen bu mekansal devrimler ile birlikte toplumsal alanda da degisimler yasanmaya baglanmistir. Korunakli konutlar bu iiretim

alanlarindaki modernligin imgesi olmustur.

1961- 1994 yillar arasinda liberal ekonomi politikalarinin uygulanmasi ile birlikte hizli ve plansiz bir kentlesme siireci baslamustir. Kirsal
alandan kentlere olan yogun goglerle birlikte kentsel mekandaki konut ihtiyact giderek artmistir. Konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in yasam
kalitesinin oldukea diisiik oldugu kooperatif ve yap-satci anlayis dogrultusunda konutlar iiretilmeye baslanmustir. ilk olarak orta gelir
grubunun (memur ve is¢i) konut ihtiyacina yonelik olarak {iretilen yap1 kooperatifleri hem devlet tarafindan desteklenmis hem de bazi kamu
kurumlart kendi ¢alismalarmin konut gereksinimi i¢in lojmanlar yapmustir. Bu dénemde iiretilen konutlar modernlesmeye baslayan toplumun
orta gelir grubunun konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olmustur.

1980°li yillardan itibaren uygulanmaya baslanan neoliberal politikalar ve 2000’1 yillarin temel imgesi olan kalkinma planlarinin hayata
gecirilmesi ile disa kapali giivenlikli site tipi-rezidans konut {iretimi modernlesme siirecinin bir sembolii haline gelmistir. Bu dénemde yerel
yonetimler, neoliberal politikalar dogrultusunda giivenlikli site-rezidans iretimini desteklemis ve kendi sorumluluklarmm bir bolimii tist ve
orta gelir grubunun tercihini olusturan giivenlikli sitelerin-rezidanslarin 6zel yonetim birimlerine birakmugtir. Merkezi yonetim ise kent
odakl kalkinma planlart ile konutun piyasalagmasinin ve bir meta olarak pazarlanmasmin Oniinii agacak yasal diizenlemelere gitmistir. Bu
donemde dar gelirli kesimin konut ihtiyaci devlet tarafindan iiretilen konutlarla giderilmis, {ist ve orta gelir grubunun konut ihtiyaci ise konut
piyasasi tarafindan karsilanmistir. Merkezi yonetim yapmis oldugu yasal diizenlemelerle konut piyasasinin 6niinii agmistir. Bu dénemde
iiretilen disa kapali korunakli konutlar barinma islevinden ziyade, yatirim araci, sosyal statii ve modernizm imgesi ile iliskilenmistir.

Disa kapali konutlar, 1980 sonrasi konut piyasasinda olusan taleple birlikte yayginlagmistir. Bu sitelerin tercih edilmesinde en etkili
unsurlardan biri konutlarin miilkiyet deger kazanmasi ve bu degerini korumasidir. Disa kapli konutlarin en dikkat cekici nitelikleri,
kullanicilarmin sosyal statiisiiniin sembolii olmasi, sosyal donat: alanlar1 ve sunmus oldugu giivenlik algis1 olmustur. Asil tizerinde durulmasi
gereken konu ise, disa kapali konutlarin ortaya ¢ikmasini saglayan kivileim olan giivenlik olgusudur. Disa kapali konutlar gergekten giivenlik
saglamakta midir? Gergekten disa kapali konutlar giivenligin saglanmas ile birlikte sugun 6nlenmesinde sadece goriintii yaratmaktadir.
Sadece giivenlik nitelikleri sayesinde kullanicilarinin rahat etmesini saglamaktadir. Sugun konut alanlarindan igeri girmesi ve caydirilmasi
konusunda etkisi oldukg¢a azdir. Disa kapali konutlar son zamanlarda sosyal statii gdstergesi olmasi, bir yatirim araci olarak algilanmasi ve bu
konutlara sahip olmanin vermis oldugu rahatlik ve refah diizeyi gibi faktorler nedeniyle tercih edilmektedir. Giivenlikli konutlarin
olusumundaki temel diisiince giivenlik faktorii olmakla birlikte, Tiirkiye’de bu konutlarin yayginlasmasinin en énemli nedeni yagsam tarzi ve
seckinlik olgusudur. Diga kapli konutlar aslinda sug¢ korkusu ile birlikte prestij ve statii sembolil olarak algilanmakta, bu konutlarin sunmus
oldugu olanaklardan dolay1 disa kapali konutlar bireysel ayricaliklar diinyasi olarak nitelendirilmektedir. Bu konutlarda kent merkezinde
bulunan olumsuz yasam kosullar1 yoktur. Bireyler i¢in tasarlanan yagam tarz1 her agidan ayricaligi barindirmaktadir.

Sonug olarak disa kapali konutlar, cumhuriyetin ilk yillarinda tiretim alanlarinin iginde kent alaninda modernizmin sembolii olarak kent
halkina sunulmustur. 1950’lerden baslayarak ve 1960’larda tiim tilke gapina yayilacak bigcimde orta sinifin konut tiretim bi¢imi olarak devlet
tarafindan tesvik edilen kooperatif iiretim yontemiyle iiretilen konutlar ve kamu ¢alisanlart igin bizzat devlet tarafindan tiretilen lojmanlar,
modernizim farkli bir mekansal orgiitlenmesi ve bir toplumsal statii gostergesi olarak disa kapali konutun iiretiminin yeni bir big¢imini
olusturmustur. Son olarak da, 1980 sonrast uygulanan neoliberal politikalar dogrultusunda kentin yeni segkin kesiminin tiikketim aligkanliklar
ve yasam tarzi i¢in tasarlanan giivenlikli siteler ve rezidanslar disa kapali konutun baska bir bigimi olarak kent mekaninda yerini almistir.
Giivenlikli ve modern konut algisi iizerinden sunulan bu konutlar, ilk dénemlerde her ne kadar {ist gelir grubunun tiiketimine yonelik iiretildi
ise de kapitalist dongii sayesinde daha diigiik maliyetlerle Giretilmeye baslanmasi ile orta ve orta-iist gelir grubunun kullanimina sunulmustur.
Disa kapali konutlar, barinma gereksiniminden ¢ok, sunulan ideal yasam tarz1 ile tiikketim kiiltiirliniin odak noktasinda yer almistir.
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